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در طـول  . هـاي دور بـوده اسـت    برداري از منافع دارایی از گذشـته   اجاره یک گزینه مالی پرطرفدار و مردم پسند براي بهره   
و حجم بیشتري از معاملات اجـاره در صـورتهاي   . چند دهه گذشته معاملات اجاره رشد قابل توجهی را تجربه نموده است   

پـذیري بـسیار بـالایی     زیـرا انعطـاف  . اي کاملاً قابل درك است اد معاملات اجارهعمومیت بسیار زی . مالی گزارش شده است   
از اینرو، با قرارداد اجاره یک مستأجر قـادر  . هاي اقتصادي وابسته به مالک همراه است اي از مزیت داشته و اغلب با محدوده   

گـذاري   ، خریدار عموماً بایـد سـرمایه  اش است در حالیکه تحت یک قرارداد خرید       درصد تأمین مالی   100به بدست آوردن    
در بسیاري از کشورها، گزینـه اجـاره در مقابـل خریـد دارایـی داراي مزیـت مالیـاتی نیـز                  . اي را مد نظر قرار دهد       عادلانه

  .شود همچنین اجاره کننده تا حدي از خطر مربوط به فرسودگی داراییها محافظت می. باشد می
همـانطور کـه در   . هترین مثالهاي مربوط به کاربرد مفهوم رجحان محتوا بر شکل اسـت  حسابداري معاملات اجاره یکی از ب     

استانداردها بیان گردیده، اگر معاملات به طور مؤثر و کارا مالکیت را به اجاره کننده انتقال دهد محتواي معاملات، فـروش    
  .شود دارایی تلقی می

  عین در قبـال اجـاره بهـائی معلـوم یـا بـه عبـارتی انتقـال مزایـا         اجاره عبارت است از حق استفاده از دارایی در مدتی م 
قراردادهـاي اجـاره در تمـامی امـور     .  و مخاطرات استفاده از دارایی از اجاره دهنده به اجاره کننده در قالب قرارداد اجـاره     

ادهـا بـه هـر نحـوي     روزمره ما جاي گرفته بطوریکه اکثر مردم حداقل در معاملات و مبادلات تجـاري خـود از ایـن قرارد                 
بعنوان مثال انواع قراردادهاي اجاره خرید خودرو مانند لیزینگ که منجر به ایجاد سطح فروش مطلوبی              .  کنند  استفاده می 

قراردادهـایی در بـازار   . انـد  براي شرکتهاي خودرو سازي گردیده است و با این اقدام خطر ورشکستگی خود را کاهش داده                
  . در سطوح کلان آن همانند تامین هواپیما ، ماهواره و غیره را نیز شامل شده استمسکن، زمین، کارخانه و یا

در این استاندارد طبقه بندي اجاره ها مبتنی بر میزان مخاطرات و مزایاي ناشی از مالکیت دارایی اسـت کـه بـه اجـاره                  
فیـت بلااسـتفاده یـا منـسوخ شـدن      مخاطرات شامل امکان وقوع زیان ناشـی از ظر        . دهنده یا اجاره کننده تعلق می گیرد      

همچنین مواردي از قبیل انتظار عملیات سـود آور   . فناوري و کاهش در بازده دارایی به دلیل تعیین شرایط اقتصادي است           
در طول عمر اقتصادي دارایی و هر گونه سود حاصل از افزایش دارایی یا تحقـق ارزش باقیمانـده مـی توانـد معـرف مزایـا        

  . باشد

  

به محتـواي معاملـه و      ) یعنی سرمایه اي یا عملیاتی    (نوع اجاره    :برديکارته  نک
  .نه شکل قرارداد بستگی دارد

  

اگر در هر زمان اجاره دهنده و اجاره کننده توافق کنند که به جاي  . بندي اجاره ها در آغاز اجاره صورت می گیرد         طبقه
 به طبقه بندي متفاوتی نسبت به اجـاره قبلـی شـود،      منجر کهتجدید قرارداد اجاره، شرایط آن را به گونه اي تغییر دهند            

وردهـاي عمـر   آنظیـر تغییـر در بر  (وردهـا  آتغییر در بر  . قرارداد تجدیدنظر شده به عنوان یک قرارداد جدید تلقی می شود          
) جـاره کننـده  به طور مثال، عدم پرداخت اجـاره توسـط ا  (یا تغییر شرایط   ) اقتصادي یا ارزش باقیمانده دارایی مورد اجاره      

  .  کار رود نمی تواند به عنوان دلیلی جهت تجدید طبقه بندي اجاره براي مقاصد حسابداري به
اي زمانی که مدیران مالی واحدهاي اقتصادي بزرگ اقدام به تامین مالی به وسیله قراردادهـاي    هاي سرمایه  مبحث اجاره 

در حالیکـه انتقـال   . ین آلات و تجهیزات نموده انـد،  بوجـود آمـد       اجاره جهت استفاده از داراییهایی مانند ساختمان ، ماش        
ــرایط         ــن ش ــت،  در ای ــی گرف ــام م ــز انج ــروطی نی ــاس ش ــر اس ــاره ب ــرارداد اج ــام ق ــس از اتم ــا پ ــت آن داراییه   مالکی
   فی الواقع نوعی تامین مالی براي تحصیل و استفاده از داراییها بعمل مـی آمـده،  ولـی در قالـب قـرارداد اجـاره مـنعکس                    

هیئـت تـدوین اسـتانداردهاي حـسابداري     .  اطلاق شـد 1لذا به چنین قراردادهایی تامین مالی خارج از ترازنامه   . می گردید 
   چنین قراردادهایی را که به شکل اجاره عملیاتی تا آن زمان ثبت می گردید را با انتشار بیانیـه هـایی اجـاره از نـوع         2مالی

  . سرمایه اي شناختند 

                                                

1 -off balance sheet financing 
2 -financial accounting standards board  
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ط کلی اجاره انتقال مالکیت دارایی مورد اجاره در پایان دوره اجاره از اجاره دهنده بـه اجـاره کننـده             چنانچه طبق شرو  
هیئت تـدوین اسـتانداردهاي حـسابداري    . صورت اجاره عملیاتی خواهد بود اي است و در غیر این   محرز باشد اجاره سرمایه   

اي را مـشخص    سـرمایه و اجـاره عملیـاتی   فکیکاجاره و ت  مالی علاوه بر شروط فوق شروط دیگري در رابطه با تعیین نوع             
  . است نموده

  
  مهمترین مزایاي اجاره

  .افزایش حجم فروش براي تولید کنندگان  . 1
 .ایجاد مزیت مالیاتی از آنجایی که هزینه اجاره جزو هزینه هاي قابل قبول مالیاتی است . 2
 .کنندهجلوگیري از ریسک نابابی و منسوخ شدن دارایی ها براي اجاره  . 3
 .حل بحران کمبود نقدینگی اجاره کننده . 4
تأمین مالی خارج از تراز نامه چنانچه اجاره عملیاتی تلقی گردد از افزایش در نسبت بدهی به حقوق صـاحبان سـهام        . 5

 .جلوگیري می کند و از کاهش ظرفیت استقراض گیري شرکت نیز جلوگیري بعمل می آورد
یعنی نـسبت سـود خـالص بـه     (گردد  گذاري می بت بازده سرمایه  افزایش نس  چنانچه اجاره عملیاتی تلقی گردد باعث      .6

 ).  ها مجموع دارایی
قرار داد اجاره در مقایسه با سایر قراردادهاي استقراض انعطاف پذیري بیشتري دارنـد و محـدودیت کمتـري را بـراي       . 7

 .اجاره کننده ایجاد می کنند
  .وجود امکان استفاده سریع و فوري از دارایی ها . 8

اي بر حسب شروطی انجـام داده اسـت    هاي عملیاتی و سرمایه   ها را به اجاره     بندي اجاره   استاندارد حسابداري ایران طبقه   
  .که در ادامه فصل بررسی خواهد شد

  
  تعاریف 

  :اصطلاحات ذیل در این استاندارد با معانی مشخص زیر بکار رفته است
 اره دهنده در قبال دریافت مبلغ یا مبالغ مشخصی حق اسـتفاده از       موافقت نامه اي است که به موجب آن، اج        : اجاره

 .دارایی را براي مدت مورد توافق به اجاره کننده واگذار می کند
   عبارت است از اجاره اي که به موجب آن تقریباً تمام مخاطرات و مزایاي ناشی از مالکیت دارایی             :اجاره سرمایه اي 

 .انتقال نیابدممکن است نهایتاً انتقال یابد یا 
 به اجاره اي غیر از اجاره سرمایه اي اطلاق می شود:اجاره عملیاتی . 

 نوعی اجاره است که تنها در مورد زیر قابل فسخ است:اجاره غیر قابل فسخ : 
  وقوع برخی پیشامدهاي احتمالی بعید،) الف
  با مجوز اجاره دهنده،) ب
   یا دارایی مشابه، بین همان اجاره کننده و اجاره دهنده، یاانعقاد قرارداد جدید اجاره براي همان دارایی) ج 
پرداخت مبلغ اضافی توسط اجاره کننده، به گونه اي که در آغاز اجاره در رابطه با استمرار اجـاره اطمینـانی معقـول وجـود         ) د  

 .داشته باشد
 

 اجاره بها، هر کدام مقدم استعبارت است از تاریخ در اختیار گرفتن دارایی یا آغاز تعلق گرفتن: آغاز اجاره . 

  عبارت از دوره غیر قابل فسخی است که اجاره کننده، دارایی مورد نظر را بـراي آن دوره اجـاره کـرده                 : دوره اجاره
است به اضافه هر مدت زمان دیگري که اجاره کننده اجاره آن دارایی را با پرداخت یا بدون پرداخـت مبلـغ اضـافی ادامـه          

 .اره اطمینان معقولی وجود داشته باشد که اجاره کننده از این اختیار استفاده خواهد کرددهد و در آغاز اج
   عبارت است از مبالغی کـه اجـاره کننـده بایـد در طـول دوره اجـاره بپـردازد یـا از وي انتظـار              :حداقل مبلغ اجاره   
 :به اضافه ) به عهده اجاره دهنده استبه استثناي مخارج مالیات، نگهداري دارایی و خدمات که(رود که پرداخت کند   می

 در ارتباط با اجاره کننده، هر مبلغی که توسط وي یا هر شخص وابسته به وي تضمین شده است، یا) الف
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در ارتباط با اجاره دهنده، هر گونه ارزش باقیمانده که پرداخت آن توسط اجاره کننده یا شخص ثـالثی بـه اجـاره دهنـده         ) ب  
 .تضمین شده باشد

  

با این حال، چنانچه اجاره کننده اختیار داشته باشد دارایی مورد اجاره را به قیمتی خریـداري کنـد کـه انتظـار رود بـه          
مراتب کمتر از ارزش منصفانه آن در زمان قابل استفاده بودن اختیار خرید باشد و در آغاز قرارداد نیـز اطمینـان معقـولی                    

ه باشد، حداقل مبلغ اجاره عبارت از حداقل اجاره بهـاي قابـل پرداخـت در طـول             درباره استفاده از این اختیار وجود داشت      
  .دوره اجاره به اضافه مبلغ مورد نیاز براي استفاده از اختیار خرید مزبور است

  مبلغی است که خریداري مطلع و مایل و فروشـنده اي مطلـع و مایـل مـی تواننـد در معاملـه اي               : ارزش منصفانه
 .عادي، یک دارایی را درازاي مبلغ مزبور با یکدیگر مبادله کنندحقیقی و در شرایط 

 عبارت است از: عمر اقتصادي: 
  مدت زمانی که انتظار می رود یک دارایی از لحاظ اقتصادي توسط یک یا چند کاربر قابل استفاده باشد، یا) الف
  .از دارایی توسط یک یا چند استفاده کننده کسب شودتعداد تولید یا واحدهاي مشابهی که انتظار می رود در فرایند استفاده ) ب

 

  عبارت است از مدت زمانی که انتظار می رود منافع اقتصادي دارایی مورد اجـاره توسـط واحـد تجـاري                 : عمر مفید
 .این دوره از ابتداي دوره اجاره شروع می شود و متأثر از محدودیتهاي زمانی مندرج در قرارداد اجاره نیست. مصرف شود

 عبارت است از: ارزش باقی مانده تضمین شده: 
در مورد اجاره کننده آن بخش از ارزش باقی مانده دارایی که توسط اجاره کننـده یـا شـخص وابـسته بـه وي تـضمین         )  الف

 ، و)مبلغ تضمین شده حداکثر مبلغی است که می تواند تحت هر شرایطی قابل پرداخت باشد( گردیده است 
  .یی که توسط اجاره کننده یا شخص ثالثی تضمین شده استا ارزش باقیمانده دار ازدهنده، آن بخشدر مورد اجاره ) ب 

 

  عبارت است از آن بخش از ارزش باقیمانده دارایی کـه اجـاره دهنـده نـسبت بـه      : ارزش باقیمانده تضمین نشده
 .ده استتحقق آن اطمینان کافی ندارد یا تنها توسط شخص وابسته به اجاره دهنده تضمین ش

 عبارت است از مجموعه حداقل مبالغ اجاره مربوط به اجاره سرمایه اي از دیـد              :گذاري ناخالص در اجاره    سرمایه 
 .اجاره دهنده و هر گونه ارزش باقیمانده تضمین نشده اي که به وي تعلق می گیرد

 عبارت است از تفاوت بین:درآمد مالی کسب نشده : 

 مربوط به قرارداد اجاره سرمایه اي از دید اجاره دهنده و هر گونه ارزش باقی مانده تـضمین            مجموعه حداقل مبالغ اجاره   ) الف
 نشده اي که به وي تعلق می گیرد، و

 . با نرخ تضمینی سود تضمین شده اجاره"الف"ارزش فعلی مبلغ یاد شده در بند ) ب 
 

 ر اجاره پس از کسر درآمد مالی کسب نشدهعبارت است از سرمایه گذاري ناخالص د: سرمایه گذاري خالص در اجاره. 

      عبارت است از نرخ تنزیلی که در آغـاز اجـاره، سـبب شـود مجمـوع ارزش      : نرخ ضمنی سود تضمین شده اجاره
 . فعلی حداقل مبالغ  اجاره و ارزش باقیمانده تضمین نشده دارایی با ارزش منصفانه دارایی مورد اجاره برابر شود

    نرخ سود تضمین شده اي است که اجاره کننده نـاگزیر مـی بـود بـراي یـک      :  اجاره کننده  نرخ فرضی استقراض براي
اجاره مشابه پرداخت کند یا در صوت عدم امکان تعیین آن، نرخی که اجاره کننده ناگزیر می بـود درآغـاز اجـاره بـراي دریافـت                   

  .د دارایی مورد نظر متحمل شودوامی با شرایط بازپرداخت و تضمین مشابه جهت استقراض مورد نیاز براي خری

  
  1ها از دیدگاه اجاره کننده بندي اجاره طبقه

شوند که در ذیـل ابتـدا    بندي می اي طبق تعاریف از پیش گفته شده طبقه هاي عملیاتی و سرمایه ها در قالب اجاره   اجاره
  .شوند میهاي این نوع اجاره از دیدگاه اجاره کننده معرفی   اي و ویژگی هاي سرمایه اجاره

                                                

1-leasor/ lease holder 
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   :کاربردي تانک

شود که به موجب     اي تلقی می    یهاي سرما   ها، اجاره   طبق استاندارد حسابداري اجاره   
  :آن حداقل یکی از شرایط زیر برقرار باشد

 تقریباً تمامی مزایا و مخاطرات ناشی از مالکیت دارایی در پایان مدت اجاره از          . 1
  .1دهنده به اجاره کننده انتقال یابد اجاره

 کننده اختیار داشته باشد دارایی مورد اجاره را در پایان دوره اجاره به مبلغی             اجاره  .2
کمتر از ارزش منصفانه آن تاریخ خریداري کند و در آغاز اجاره انتظار معقولی وجـود                 

  .2کننده از این اختیار استفاده کند یا خواهد کرد داشته باشد که اجاره
  .از عمر اقتصادي دارایی باشد%) 75(د و پنج درصد دوره اجاره حداقل برابر با هفتا  .3
ارزش فعلی حداقل مبالغ اجاره در آغاز اجاره، حـداقل برابـر بـا نـود در صـد                    . 4
  .از ارزش منصفانه دارایی مورد اجاره باشد%) 90(
کننـده    اي که تنها اجاره      دارایی مورد اجاره داراي ماهیت خاصی باشد به گونه        . 5

  .رات قابل ملاحظه از آن استفاده کندبتواند بدون انجام تغیی
  
  

  :در ارتباط با شروط فوق برخی نکات زیر قابل ذکر است 
زمـان   ع همیعنی امکان وقو.  هستند3الجمع اي شروط اول و دوم مانعه   هاي سرمایه   از شروط ذکر شده براي اجاره      . 1

 .این دو شرط وجود ندارد
 دارد که عمر محـدود دارنـد و در مـورد دارایـی ماننـد زمـین       هایی کاربرد  شروط سوم و چهارم در مورد دارایی      . 2

 .کاربرد ندارد
یعنـی وجـود   . گیـرد  اي شود، اولین شرط محرز شده ملاك عمل قرار مـی    اگر اجاره با بیش از یک شرط سرمایه        . 3

 .اي تلقی نمودن اجاره کافی است حتی یکی از پنج شرط فوق جهت سرمایه
  

  زیـرا در شـکل ظـاهري یـک      .   مـی باشـد    4دیگري از مفهوم رجحان محتـوا بـر شـکل         اي مصداق     قرارداد اجاره سرمایه  
  قرار داد اجاره ساده بوده  اما در محتوا انتقـال تمـام مزایـا و مخـاطرات اسـت کـه در واقـع ایـن قراردادهـا نـوعی خریـد                   

یت در زمان عقد قـرارداد  اي این است که در فروش مالک    ولی فرق فروش اقساطی با اجاره سرمایه      .  است 5و فروش اقساطی  
اما در قراردادهاي اجاره مالکیت بـا پرداخـت آخـرین قـسط     . یابد انتقال می)  تحویل دارایی به مشتري(یعنی زمان فروش    

  .یابد و یا اینکه ممکن است انتقال نیابد ممکن شده و انتقال می
اً تمامی مزایـا و مخـاطرات ناشـی از مالکیـت     هایی هستند که به موجب آن تقریب      اي، اجاره   هاي سرمایه   بطور کلی اجاره  
دهنـده نـسبت بـه بازیافـت سـرمایه و بـازدهی مناسـب         معمـولاً غیـر قابـل فـسخ بـوده و اجـاره          . شـود   دارایی منتقل می  

  .گذاري خود اطمینان داشته و مالکیت دارایی ممکن است نهایتاً انتقال یافته و یا نیابد سرمایه
  

  اي  اجاره سرمایه

                                                

1- passage of title 
2- bargain purchase option (BPO) 
3 -mutual exclusive 
4 -Content to form 
5 -Installment Sale 
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اي باید تحت عنوان دارایی و بدهی و به مبلغی معادل ارزش منصفانه دارایی مورد اجاره در آغاز اجـاره یـا             یهاجاره سرما 
براي محاسبه ارزش فعلـی  . منعکس شودکننده به ارزش فعلی حداقل مبالغ اجاره، هر کدام کمتر است، در ترازنامه اجاره            

ه و  در صورتی که تعیین نرخ ضمنی سود تـضمین شـده اجـاره    از نرخ ضمنی سود تضمین شده اجار       جاره، ا حداقل مبالغ 
  . امکان پذیر نباشد از نرخ فرضی استقراض براي اجاره کننده استفاده می شود

در مـورد  . معاملات و سایر رویدادها طبق محتوا و واقعیتهاي اقتصادي و نه صرفاً شکل قانونی آنها شناسـایی مـی شـود          
 شکل قانونی اجاره به گونه اي باشد که  اجاره کننده مالکیت دارایی مورد اجـاره را بـه            اجاره هاي سرمایه اي ممکن است     

دست نیاورد، اما محتوا و واقعیتهاي اقتصادي مربوط به اجاره مبین آنها است که اجاره کننده با تعهد پرداخت تقریباً برابـر   
 حاصل از بکار گیري دارایی مورد اجاره را بـراي بخـش   ارزش منصفانه دارایی به اضافه هزینه مالی مربوط، منافع اقتصادي     

  . عمده عمر اقتصادي آن تحصیل می کند
چنانچه این اجاره در ترازنامه اجاره کننده منعکس نشود، منابع اقتصادي و تعهدات واحد تجاري کمتر از واقـع  ارائـه و           

اره هاي سرمایه اي، از یک سو به عنـوان دارایـی   بنابراین انعکاس اج. بدین ترتیب نسبتهاي مالی آن نیز مخدوش می شود   
   .و از سوي دیگر به عنوان  تعهد پرداخت مبالغ اجاره بها در آینده، در ترازنامه مناسب است

  

اي بـه شـکل    هـاي سـرمایه   هاي مربوط به اجـاره    انعکاس بدهی  :کاربرديته  نک
تن ترازنامـه،  اگـر در م ـ  . مبلغ کاهنده داراییهاي مربوط در ترازنامـه مجـاز نیـست          

بدهیها به جاري و غیر جاري تفکیک شود، با بدهیهاي مربوط  بـه اجـاره نیـز بـه              
  .همین شکل برخورد خواهد شود

  

مخارج مستقیم اولیه مرتبط با هر یک از اجاره هاي سرمایه اي از قبیل هزینه هاي ثبتی  و تـأمین تـضمینهاي مربـوط     
  . ه انعکاس می یابدبه عنوان بخشی از مبلغ دارایی شناسایی شد

هزینه مالی باید به گونه اي به دوره هاي مالی . مبالغ اجاره باید بین هزینه هاي مالی و کاهش مانده بدهی تسهیم شود      
در طول دوره اجاره تسهیم شود که یک نرخ سود تضمین شده ادواري ثابت نسبت به مانده بـدهی بـراي هـر دوره ایجـاد          

  . سبه می توان از نرخ تقریبی براي این منظور استفاده کرددر عمل براي سهولت محا. کند
رویـه اسـتهلاك   . در هر دوره مالی اجاره سرمایه اي، سبب ایجاد هزینه استهلاك دارایی و هزینه هاي مـالی مـی شـود          

هزینـه  . باشددارایی مورد اجاره باید با رویه مورد استفاده براي داراییهاي استهلاك پذیر تحت تملک واحد تجاري یکسان   
 محاسـبه و شناسـایی   "حسابداري داراییهاي ثابـت مـشهود  " با عنوان   11استهلاك باید طبق استاندارد حسابداري شماره       

اگر نسبت  به تملک دارایی در پایان دوره اجاره  توسط اجاره کننده، اطمینان معقولی وجـود نـدارد، دارایـی اجـاره                 . شود
  . ر مفید آن هر کدام کوتاه تر است، مستهلک شودشده باید در طول دوره اجاره یا عم

دارایی ناشی از اجاره سرمایه اي که معرف حق اجاره کننده براي استفاده از مورد اجاره است، غالباً عمر محـدودي دارد          
جـاره  مبلغ استهلاك پـذیر دارایـی ا  . وبنابراین باید در دوره هایی مستهلک گردد که منافع آن عاید واحد تجاري می شود           

شده، بر اساس روش منظم و یکنواخت با رویه استهلاك سایر داراییهاي مشابه تحت تملک اجـاره کننـده، در طـول دوره               
  چنانچـه اطمینـانی معقـول وجـود داشـته باشـد کـه در       . استفاده مورد انتظار از دارایی اجاره شـده، مـستهلک مـی شـود     

منتقل می شود، دوره استفاده مـورد انتظـار معـادل عمـر مفیـد دارایـی        پایان دوره اجاره، مالکیت دارایی به اجاره کننده     
  در غیر این صورت، دارایی طی دوره اجاره یا عمر مفید آن، هر کدام کوتاه تر است، مستهلک می شود. است

  : اجاره کننده باید در رابطه با اجاره هاي سرمایه اي موارد زیر را افشا کند
  فاده جهت شناسایی اجاره هاي سرمایه اي،رویه حسابداري مورد است) الف
  روشهاي مورد استفاده جهت محاسبه استهلاك و عمر مفید با نرخهاي استهلاك مورد استفاده، ) ب
صورت تطبیق ناخالص مبلغ دفتري، ذخیره کاهش ارزش انباشته دارایی و استهلاك انباشته در ابتـدا و انتهـاي دوره کـه        ) ج  

  وره و سایر ارقام گردش داراییهاي مورد اجاره را نشان می  دهد، اضافات، کاهش، استهلاك د
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  مجموع هزینه هاي مالی که بابت قراردادهاي اجاره سرمایه  اي به دوره  جاري تخصیص یافته است، ) د 
آتـی و  مبالغ تعهدات ناشی از قراردادهاي اجاره سرمایه اي پس از کسر هزینه هاي مالی تخصیص یافته بـه دوره هـاي       ) هـ  

  تفکیک خالص بدهیهاي مربوط به دو طبقه جاري و غیر جاري،
شرح کلی از اهم شرایط قرارداد اجاره براي اجاره کننده از جمله مدت، مبلغ  اجاره سالانه، شرایط  تجدید قـرارداد، اختیـار       ) و  

راضـهاي جدیـد یـا قراردادهـاي     خرید و محدودیتهاي پیش پینی شده در قرارداد اجاره شامل محدودیت در تقسیم سود، استق     
  . اجاره جدید

  .بندي اجاره از دیدگاه اجاره کننده طبقه. 2-1نمودار 
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
از شرکت بتا x 1 شرکت آلفا دارایی را با شرایط زیر در ابتداي سال . ننده از دیدگاه اجاره ک تعیین نوع اجاره: )1(مثال

  :اجاره نموده است
 % . 10ریال با نرخ استقراض اضـافی 100,000 ریال و اقساط اجاره سالانه1,000,000دارایی برابر است با نصفانه ارزش م 

شرکت آلفا هیچگونه اختیار خرید مطلوبی در . اشدب  سال می15 سال و عمر مفید دارایی مورد اجاره        10ضمناً مدت اجاره    
  .دارایی مورد اجاره نداشته و مالکیت دارایی در پایان مدت اجاره نزد شرکت بتا باقی خواهد ماند

  ).شرکت آلفا (کننده  تعیین نوع قرارداد اجاره براي اجاره: مطلوبست
  :پاسخ

گیـرد، لـذا شـرط اول برقـرار       شرکت بتا به آلفـا صـورت نمـی    انتقال مالکیت دارایی در پایان مدت اجاره از       :شرط اول 
  .نیست

  .باشد در مورد دارایی مورد اجاره وجود نداشته،  لذا شرط دوم نیز برقرار نمی) BPO( اختیار خرید ارزان :شرط دوم
 سـوم نیـز   باشـد و شـرط    هفتاد و پنج درصد از عمر مفید دارایی مورد اجاره نمـی     مدت اجاره حداقل برابر    :شرط سوم 

  . برقرار نیست
10> 25/11 =75 %×15 

 لـذا ایـن   ،باشـد   ارزش فعلی حداقل مبالغ اجاره برابر با نود درصد ارزش منصفانه دارایی مورد اجاره نمی          :شرط چهارم 
  . شرط نیز برقرار نیست

144610
101

11 10
/

%
)%( 


aPVIF  

614,400=144/6 ×100,000 

614,400 > 900,000 = 90 % ×1,000,000 
  

کننده و اسـتفاده از آن نداشـته و ایـن شـرط نیـز برقـرار           دارایی مورد اجاره ماهیت بخصوصی براي اجاره      : ط پنجم شر
  .نیست

  . قرارداد اجاره از نوع عملیاتی است: نتیجه
  :شرح زیر در دفاتر شرکت آلفا انجام می شوده لذا ثبتهاي اجاره عملیاتی ب

  
  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح  تاریخ

29/12/1x  100,000  هزینه اجاره    
  100,000                    موجودي نقد  

  

  .ثبتهاي حسابداري سایر سالها نیز براي اجاره عملیاتی به همین شکل در دفاتر انجام می شود 
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 با توجه به مفروضات مثال قبل، چنانچه عمر مفیـد دارایـی مـورد    . اي از دیدگاه اجاره کننده  اجاره سرمایه : )2(مثال
  . سال در نظر گرفته شده باشد10اجاره 

  ).شرکت آلفا( تعیین نوع قرارداد اجاره براي اجاره کننده :  مطلوبست
  :پاسخ

و تنهـا شـرط سـوم    .  همان مفروضات، شرط اول، دوم، چهارم و پـنجم همـان نتـایج را دارد   با توجه به حل مثال قبل و    
  :یعنی. اي می باشد اي برقرار است که تعیین کننده اجاره از نوع سرمایه اجاره سرمایه
  .باشد مدت اجاره حداقل هفتاد و پنج درصد عمر مفید دارایی می: شرط سوم

10 < 5/7 = 75٪ × 10  
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بر اساس استاندارد حسابداري ایـران، اجـاره هـاي سـرمایه اي              :کاربرديته  نک
تحت عنوان دارایی و بدهی و به مبلغی معادل ارزش منصفانه دارایی مـورد اجـاره            
در آغاز اجاره یا به ارزش فعلی حـداقل مبـالغ اجـاره، هـر کـدام کمتـر اسـت، در           

داقل مبـالغ   براي محاسبه ارزش فعلـی ح ـ     . ترازنامه اجاره کننده منعکس می شود     
اجاره، از نرخ ضمنی سود تضمین شده اجاره و در صورتی که تعیین نـرخ ضـمنی           
سود تضمین شده اجاره امکان پذیر نباشد از نـرخ فرضـی اسـتقراض بـراي اجـاره         

  .کننده استفاده می شود
  

  :نرخهاي مورد استفاده براي تنزیل حداقل مبالغ اجاره عبارت است از
     عبارت است از نرخ تنزیلی که در آغـاز اجـاره، سـبب شـود مجمـوع ارزش                :  اجاره نرخ ضمنی سود تضمین شده

  .فعلی حداقل مبالغ اجاره و ارزش باقیمانده تضمین نشده دارایی با ارزش منصفانه دارایی مورد اجاره برابر شود
     بـود بـراي    نرخ سود تضمین شده اي است که اجاره کننده ناگزیر مـی :نرخ فرضی استقراض براي اجاره کننده 

یک اجاره مشابه پرداخت کند یا در صورت عدم امکان تعیین آن، نرخی که اجاره کننده نا گزیر مـی بـود در آغـاز اجـاره               
   .براي دریافت وامی با شرایط بازپرداخت و تضمین مشابه جهت استقراض مورد نیاز براي خرید دارایی مورد نظر متحمل شود

  
  کننده از دیدگاه اجارهاي  هاي سرمایه حسابداري اجاره

بندي گردد، یعنی هیچکدام از شروط ذکر شده در ارتباط بـا آن محقـق نـشود،               اي که از نوع اجاره عملیاتی طبقه        اجاره
  . شـود  هاي اجاره بر حسب هر دوره بـه حـساب هزینـه اجـاره در دفـاتر اجـاره کننـده منظـور مـی                  در این حالت پرداخت   

  .ده باشد، ابتدا به حساب پیش پرداخت اجاره و در پایان سال اصلاح خواهد شدو چنانچه اجاره پیش پرداخت ش
 بـدهکار شـده و اقـساط اجـاره     نـصفانه دارایـی مـورد اجـاره بـه ارزش م    ) روش ثبت خـالص (اي  در اجاره از نوع سرمایه    

ی اجـاره  نت اقساط پرداخت التفاو  بایست مابه   در صورتی که از روش ناخالص استفاده شود، می        . گردد  ی بستانکار می  نپرداخت
  . تحقق نیافته منظور نمائیممالیاي را به حساب هزینه  و دارایی اجاره سرمایه

 : به روش خالص و ناخالص به شرح زیر است) 2(هاي حسابداري مثال   با توجه به تعاریف فوق ثبت
  

  روش خالص
1/1/1x614,400اي                                دارایی اجاره سرمایه  

   614,400         اي                                                          بدهی اجاره سرمایه
 

  روش ناخالص
1/1/1x614,400اي                               دارایی اجاره سرمایه  

    385,600 تحقق نیافته                       مالی              هزینه 
   1,000,000          اي                                                 بدهی اجاره  سرمایه      

  

  10×100,000=1000,000                                مجموع ده قسط             
  1,000,000-614,400=385,600             تحقق نیافته       مالیهزینه 

  

  با توجه بـه اسـتفاده از روش   (  ،و محاسبه بهره متناسب با مانده اقساط و نرخ بهره   1x سال پرداخت اولین قسط در پایان    
  :به شرح زیر محاسبه می شود) خالص و ناخالص بهره
  :روش ثبت ناخالص

   هزینه مالی] = ه بدهی اجاره سرمایه اي ماند- تحقق نیافتهمالیمانده هزینه [× سود تضمین شدهنرخ ضمنی 
  تحقق یافته                    

  



    

  

 

 مباحث جاري در حسابداري
76  

  :روش ثبت خالص 
   تحقق یافتهمالیهزینه = مانده بدهی اجاره سرمایه اي  ×  سود تضمین شدهنرخ ضمنی

  

  روش خالص
29/12/1x100,000اي                        بدهی اجاره سرمایه  

  100,000                                            وجه نقد                                 
  61,440                        مالیهزینه              
 61,440                                اي   بدهی اجاره سرمایه                           

  
  روش ناخالص

29/12/1x100,000اي                            بدهی اجاره سرمایه  
  100,000                                      وجه نقد                                      

  61,440                            مالیهزینه                
  61,440                             تحقق نیافته مالیهزینه                                    

  

  :گیرد  شرح زیر انجام می در روش خالص و ناخالص هر کدام بهمحاسبه هزینه مالی
  614,400×%10=61,440                                               روش خالص        

  )1000,000-385,600(× % 10=61,440                                                 روش ناخالص                
  

  اي استهلاك دارایی اجاره سرمایه
اي  بایست بر اساس روشی منظم و یکنواخت و با اعمـال رویـه   اره بر اساس استاندارد حسابداري ایران می   دارایی مورد اج  

 بـا عنـوان   11هزینه استهلاك باید طبـق اسـتاندارد حـسابداري شـماره     . مشابه در طول دوره استفاده آن مستهلک گردد       
اطمینان معقولی وجود داشته باشـد کـه در پایـان    چنانچه .  محاسبه و شناسایی شود   "حسابداري داراییهاي ثابت مشهود   "

  شود دوره استهلاك معادل با عمر مفیـد دارایـی اسـت و در غیـر ایـن      کننده منتقل می دوره اجاره مالکیت دارایی به اجاره  
  .گیرد اي قرار می تر است مبناي محاسبه استهلاك دارایی اجاره سرمایه صورت دوره اجاره یا عمر مفید هر کدام که کوتاه

با فرض اینکه از روش خـط مـستقیم نیـز بـراي محاسـبه      ) 2(اي با توجه به مثال  ثبتهاي استهلاك دارایی اجاره سرمایه    
که مبنا در این مثال عمر مفید یا مدت اجاره هـر کـدام  کمتـر اسـت     (استهلاك استفاده گردیده باشد، به شرح زیر است        

  ):شود لحاظ می

                                     4406110
400614 ,,

اي استهلاك سالانه دارایی اجاره سرمایه  
  

  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح  تاریخ
29/12/1x  61,440  اي هزینه استهلاك دارایی اجاره سرمایه    

  61,440    اي  ستهلاك انباشته دارایی اجاره سرمایه ا                  
  

  اي در ترازنامه پایان سـال انجـام مـی شـود بطوریکـه تنهـا         اي و مانده بدهی اجاره سرمایه       یهانعکاس دارایی اجاره سرما   
هـا   اي، استهلاك انباشته آن بوده و چنانچه از روش ثبت ناخالص براي حسابداري اجاره  قلم کاهنده از دارایی اجاره سرمایه     
 کسر نموده تـا بـه رقـم    اي  از مانده بدهی اجاره سرمایه   تبایس   تحقق نیافته را می    مالیاستفاده نموده باشیم، مانده هزینه      

  .اي برسیم خالص بدهی اجاره سرمایه
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   :کاربردي تانک
            بر اساس استاندارد حسابداري ایران، چنانچه ایـن اجـاره هـا در ترازنامـه اجـاره

کننده منعکس نشود، منابع اقتصادي و تعهدات واحد تجاري کمتر از واقع ارائـه و             
بنابراین انعکاس اجاره هـاي  . ب نسبتهاي مالی آن نیز مخدوش می شود   بدین ترتی 

اي، از یک سو به عنوان دارایی و از سوي دیگـر بـه عنـوان تعهـد پرداخـت         سرمایه
  .مبالغ اجاره بها در آینده، در ترازنامه مناسب است

               انعکاس بدهیهاي مربوط بـه اجـاره هـاي سـرمایه اي بـه شـکل مبلـغ کاهنـده
اگر در متن ترازنامه، بدهیها به جـاري و   .  مربوط در ترازنامه مجاز نیست     داراییهاي

غیرجاري تفکیک شود، با بدهیهاي مربوط به اجاره نیز بـه همـین شـکل برخـورد        
  .خواهد شد

  
ه اي را در دفتر کـل و ترازنام ـ    اقلام مانده برخی از حسابهاي اجاره سرمایه29/12/1xدر ) 2(با توجه به مفروضات مثال   

  :کنیم به شرح زیر گزارش می
  

  :اقلام دفتر کل در روش خالص
  

  بدهی اجاره سرمایه اي  دارایی اجاره سرمایه اي
1/1/1x        614,400    29/12/1x       100,000  1/1/1x           614,400  

    

  

  29/12/1x         61,440  
  575,840مانده                        614,400مانده          

  
  استهلاك دارایی اجاره سرمایه اي

  29/12/1x       61,440  
   61,440          مانده   

 

  
  :اقلام دفتر کل در روش ناخالص 

  بدهی اجاره سرمایه اي  دارایی اجاره سرمایه اي
1/1/1x        614,400    29/12/1x       100,000  1/1/1x      1,000,000  

    

  

    
  900,000مانده                    614,400            مانده

      
   تحقق نیافتهمالیهزینه   رایی اجاره سرمایه ايااستهلاك د

  29/12/1x          61,440  1/1/1x            385,600  29/12/ 1x    61,440  
    

  

    
    324,160مانده                   61,440مانده                   

  
  ) خالصروش(ترازنامه 

  :ها دارایی
  614,400اي                   دارایی اجاره سرمایه

  )61,440 (استهلاك انباشته                          
  552,960ارزش دفتري                                

  :ها  بدهـی
              575,840اي                بدهی اجاره سرمایه

 
  

  



    

  

 

 مباحث جاري در حسابداري
78  

  )الصروش ناخ(ترازنامه
  :ها دارایی

  614,400              اي  دارایی اجاره سرمایه
  )61,440 (        استهلاك انباشته             

  552,960              ارزش دفتري             

  :ها بدهی
  900,000اي           بدهی اجاره   سرمایه

  ) 324,160( تحقق نیافته        مالیهزینه 
  575,840                   خالص بدهی    

  
 هاي عملیاتی  اجاره

هاي عملیاتی، مبالغ اجاره باید بر مبناي خط مستقیم طی دوره اجاره به عنوان هزینه دوره شناسایی شود مگر               در اجاره 
  .اینکه مبناي سیستماتیک دیگري بیانگر الگوي زمانی کسب منافع اقتصادي توسط استفاده کننده باشد

بر مبنـاي خـط مـستقیم بـه     ) به استثناي مخارج خدماتی نظیر بیمه و نگهداري(ه هاي عملیاتی، مبالغ اجاره    براي اجار 
عنوان هزینه دوره شناسایی می شود، مگر اینکه مبناي سیستماتیک دیگري معرف الگوي زمانی کـسب منـافع اقتـصادي                 

  . اره برآن مبنا نباشددارایی توسط استفاده کننده باشد، حتی اگر پرداختهاي مربوط به اج
  :اجاره کننده باید در رابطه با اجاره هاي عملیاتی موارد زیر را افشا کند

  حداقل مبالغ اجاره آتی براي اجاره هاي عملیاتی غیر قابل فسخ همراه با اطلاعات مربوط به مدت و مبلغ اجاره سالیانه،) الف
   است، ومبالغ اجاره که به عنوان هزینه دوره شناسایی شده) ب
شرح کلی از اهم شرایط اجاره در مورد اجاره کننده از جملـه محـدودیتهاي پـیش بینـی شـده در قـرارداد اجـاره، شـامل           ) ج  

 .محدودیت در تقسیم سود، استقراضهاي جدید و انعقاد قراردادهاي اجاره جدید
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

اي را بـا شـرکت     سـاله 4شرکت محیـا قـرارداد اجـاره    . هاي لازم دفاتر اجاره کننده     اجاره عملیاتی و ثبت   : )3(مثال
  ریـال و بـراي  70,000,000مطابق قرارداد اجاره، مبلغ اجـاره بـراي سـال اول    . نماید  منعقد می 88ابرکوه در ابتداي سال     
  . ریال تعیین گردیده که در ابتداي هر سال قابل پرداخت است50,000,000سالهاي بعد هر سال 

  .با فرض اینکه اجاره عملیاتی است، ثبت هزینه اجاره هر سال را ارائه نمائید
  : پاسخ

  70,000,000) + 50,000,000 ×3= (220,000,000کل هزینه اجاره طی دوره                                            
  220,000,000 ÷ 4 = 55,000,000                                                       هزینه اجاره سالیانه 

  

  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح  تاریخ
    55,000,000  هزینه اجاره  1/1/88

    15,000,000  پیش پرداخت اجاره  
  70,000,000    موجودي نقد                     
      ثبت پرداخت اولین اجاره بها  

    55,000,000  هزینه اجاره  1/1/89
  50,000,000    موجودي  نقد                     
  5,000,000    پیش پرداخت اجاره                     
      ثبت پرداخت دومین اجاره بها  

    55,000,000  هزینه اجاره  1/1/90
  5,000,000    اخت اجاره پرد پیش                     
  50,000,000    موجودي نقد                     
      ثبت پرداخت سومین اجاره بها  

    55,000,000  هزینه اجاره  1/1/91
  5,000,000    پیش پرداخت اجاره                     
  50,000,000    موجودي نقد                     
      ثبت پرداخت آخرین اجاره بها  
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
، 1/1/87شـرکت مـشهد در تـاریخ    . اجاره عملیاتی از دیدگاه اجاره کننـده بـا پرداخـت اجـاره مـازاد         : )4(مثال

  :باشد به شرح زیر می) عملیاتی(شرایط قرارداد اجاره . آلاتی را از شرکت بیرجند اجاره نموده است ماشین
  . سال3مدت قرارداد اجاره  . 1
   .  ریال40,000,000هاي اجاره سالیانه در پایان هر سال  مبلغ پرداخت . 2
  . ریال 12,000,000هاي سالیانه در ابتداي قرارداد  مبلغ پیش پرداخت اجاره مازاد بر پرداخت . 3

  .اجاره عملیاتی در دفاتر اجاره کنندهارائه ثبت هاي لازم : مطلوبست
  : پاسخ

   12,000,000 ÷ 3  = 4,000,000سهم هر دوره از پیش پرداخت اجاره                                        
  

  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح  تاریخ
      پیش پرداخت اجاره   1/1/87

      موجودي نقد   
12,000,000    

12,000,000  
      هزینه اجاره   29/12/87

       موجودي نقد  
         پیش پرداخت اجاره   

44,000,000    
40,000,000  
4,000,000  

      هزینه اجاره   29/12/88
        موجودي نقد  
        پیش پرداخت اجاره   

44,000,000    
40,000,000  
4,000,000  

      هزینه اجاره   29/12/89
         موجودي نقد  
       پیش پرداخت اجاره  

44,000,000    
40,000,000  
4,000,000  

  
اي، مبلغـی را بـه        اگر اجاره کننده عـلاوه بـر پرداختهـاي دوره          :کاربرديته  نک

عنوان پیش پرداخت به اجاره دهنده پرداخت نماید، در این شرایط نیز باید مبلـغ                
  .پیش پرداخت بر اساس روش خط مستقیم طی دوره اجاره مستهلک گردد

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
آلاتـی   ، ماشین1/1/86شرکت سبلان در تاریخ   .  اجاره عملیاتی از دیدگاه اجاره کننده با تخفیف تشویقی         ):5(مثال

 ریـال  45,000,000آلات  مطابق قرارداد، اجاره ماهیانه ماشین . نماید   سال از شرکت سهند اجاره عملیاتی می       4را به مدت    
  . ماه اول قرارداد اجاره را به شرکت سبلان ببخشد2با این فرض که شرکت سهند به منظور تشویق، اجاره . است

  . هاي لازم اجاره عملیاتی ارائه ثبت: مطلوبست
  :پاسخ

  45,000,000 × 2= 90,000,000              کل تشویق 
  90,000,000 ÷ 48= 1,875,000          هر ماه از انگیزه تشویقی خالص سهم

  45,000,000 -1,875,000= 43,125,000          خالص هزینه اجاره هر ماه 
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 بستانکار بدهکار نام حساب و شرح تاریخ

  هزینه اجاره   31/1/86
             حسابهاي پرداختنی 

43,125,000    
43,125,000  

  هزینه اجاره   31/2/86
            حسابهاي پرداختنی  

43,125,000    
43,125,000  

  هزینه اجاره   31/3/86
  حسابهاي پرداختنی

              موجودي نقدي  

43,125,000  
1,875,000  

  

  
  

45,000,000  
  

  .شود ثبت فوق براي سایر ماههاي قرارداد اجاره نیز تکرار می
  

جـاد شـده ناشـی از قـرارداد         اجاره کننده باید مجموع منافع ای      :کاربرديه  نکت
اجاره را به عنوان کاهش هزینه اجاره در طول دوره قـرارداد در نظـر بگیـرد و بـر                   
مبناي روش خط مستقیم یا مبنـاي سیـستماتیک دیگـري کـه معـرف بهتـري از            

  .الگوي زمانی کسب منافع دارایی مورد اجاره است، شناسایی کند
  

  1ندهها از دیدگاه اجاره ده بندي اجاره طبقه
اي از این دیدگاه حـسب   گردد و اجاره سرمایه بندي می اي تقسیم از دیدگاه اجاره دهنده اجاره به نوع عملیاتی و سرمایه      

لـذا ملاکهـاي شناسـایی    . شود هاي اهرمی تقسیم می مورد به اجاره از نوع تامین مالی مستقیم، اجاره از نوع فروش و اجاره 
  :دهیم  را به شرح زیر مورد ارزیابی قرار مینوع اجاره از دیدگاه اجاره دهنده

 همـانطور کـه از دیـدگاه اجـاره کننـده بـراي تـشخیص نـوع             ( معیار اولیه تشخیص نوع اجـاره        5  آیا یکی از      :1 گام
اي و  یابد؟ که در صورت پاسخ مثبت اجاره از نـوع سـرمایه   تحقق می) ایم اي بودن یا عملیاتی بودن اجاره ذکر کرده     سرمایه

  .رویم و در صورت وجود پاسخ منفی اجاره از نوع عملیاتی است حله بعد میبه مر
 آیا اطمینان معقولی از قابلیت وصول اقساط اجاره وجود دارد؟ در صورت وجود پاسخ مثبت به مرحلـه بعـد و                 : 2 گام

  .در غیر این صورت اجاره عملیاتی شناسائی خواهد شد
 آتی اجاره وجود دارد؟ که در صورت وجود پاسخ بلی به مرحله بعـد و در          آیا اطمینان معقولی پیرامون مخارج     :3 گام 

 .شود غیر این صورت اجاره عملیاتی شناسائی می
  مـورد اجـاره برابـر اسـت؟ در     3 مورد اجاره با ارزش دفتري دارایـی 2داراییمنصفانه   آیا در آغاز قرارداد ارزش    :4 گام 

الی مستقیم شناسائی شده و در صورت وجـود پاسـخ منفـی اجـاره از نـوع        صورت وجود پاسخ مثبت اجاره از نوع تامین م        
  .فروش است

                                                

1 -leasee 
2 -fair value 
3 -book value 
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  طبقه بندي اجاره از دیدگاه اجاره دهنده. 2-2نمودار 
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  بندي اجاره ها از دیدگاه اجاره کننده و اجاره دهنده طبقه. 2-3نمودار 

  

 قرارداد اجاره

انتقال 
 مالکیت

  

اختیار خرید  
  ارزان

اجاره 
 کننده

اجاره 
 دهنده

  مخارج
     آتی

  

وصول     قابلیت
  اقساط

  

  اجاره عملیاتی از
 ندهدگاه اجاره دهدی

اجاره از نوع تأمین مالی 
مستقیم از دیدگاه اجاره 

 دهنده
 

  اجاره به شکل 
  فروش از دیدگاه
  اجاره دهنده

  بلی    

  
  

  
    بلی  

  

  

  

  خیر

  

  

  

 بلی                                          خیر          

 خیر   

MLP:present value of Minimum lease payments            FV:Fair value    

  اجاره عملیاتی
   از دیدگاه

  اجاره کننده

  اجاره سرمایه اي
   از دیدگاه 

 نندهاجاره ک

 
  معاملاتی سود

  از بیش فروش
 تمام شده بهاي

 

  

%90 FV   MLP   

 

  مدت اجاره 
        

  عمرمفید75%
 

 بلی

 خیر
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  اي هاي سرمایه اجاره
ید دارایی مرتبط با اجاره سرمایه اي را در ترازنامه به عنوان یک رقم دریافتنی و به مبلغی معادل سرمایه     اجاره دهنده با  

  . گذاري خالص در اجاره منعکس کند
در اجاره هاي سرمایه اي، اجاره دهنده تقریباً تمام مخاطرات و مزایـاي ناشـی از مالکیـت دارایـی را بـه اجـاره کننـده،           

  براین با مبالغ اجـاره دریـافتنی بـه صـورت بازیافـت اصـل و درآمـد مـالی سـرمایه گـذاري برخـورد                   منتقل می کند و بنا    
  . می شود

درآمد مالی باید براساس الگویی شناسایی شود که نسبت به مانده سرمایه گذاري خالص اجاره دهنده در رابطه با اجاره             
  . سرمایه اي، نرخ بازده ادواري ثابتی ایجاد کند

اي سرمایه اي، درآمد مالی معمولاً به گونه اي منطقی و سیستماتیک به هر یک از دوره هاي مالی تخصیص             در اجاره ه  
می یابد به نحوي که نسبت به مانده سرمایه گذاري خالص اجاره دهنده در رابطه با اجاره سرمایه اي هر دوره مـالی، نـرخ     

از سـرمایه گـذاري   ) بـه اسـتثناي مخـارج خـدمات    (دوره مـالی  مبالغ اجاره مربوط به هر     . بازده ادواري ثابتی حاصل شود    
  . ناخالص در اجاره برگشت داده می شود تا اصل سرمایه گذاري و درآمد مالی کسب نشده کاهش یابد

ارزش باقی مانده تضمین نشده براوردي که در محاسبه سرمایه گذاري ناخالص اجاره دهنده ملحوظ می شود در پایـان        
چنانچه ارزش باقی مانده تضمین نشده براوردي کاهش یابـد، تخـصیص درآمـد در طـول دوره                . ی شود هر دوره بررسی م   

اجاره تجدید نظر می شود و هر گونه کاهش در مبالغ که قبلاً به سرفصلهاي ارزش باقیمانده تضمین نشده و درآمد مـالی           
  . بی درنگ شناسایی می شود کسب نشده منظور شده است،

یه، از قبیل مخارج حقوقی و حق العمل به طور معمول در مراحل انجام مذاکره و انعقاد قرارداد واقـع     مخارج مستقیم اول  
در اجاره هاي سرمایه اي، این مخارج مستقیم اولیه به منظور کـسب درآمـد مـالی تحمـل و در دوره وقـوع بـه                     . می شود 

  )30بند (. نشده به درآمد دوره منتقل می گرددعنوان هزینه شناسایی می شود و معادل آن، بخشی از درآمد مالی کسب 
اجاره دهنده اي که تولید کننده یا فروشنده است، باید سود یا زیان فروش را همانند رویه مورد استفاده براي فروشهاي         

چنانچه عمداً از نرخ سود تضمین شده کمتري استفاده می شود، سود حاصل     . قطعی در صورت سود و زیان شناسایی کند       
افزون براین، مخارج مستقیم اولیه باید در شروع  .  فروش باید با اعمال نرخ سود تضمین شده تجاري رایج شناسایی شود            از

  . دوره اجاره به عنوان هزینه در صورت سود و زیان شناسایی شود
 ارزش منـصفانه  تولید کننده یا فروشنده اجاره دهنده، درآمد فروش را در شروع دوره اجاره سرمایه اي بـر اسـاس اقـل           

  دارایی یا ارزش فعلی حداقل مبالغ اجاره که با اعمال نرخ سود تـضمین شـده تجـاري رایـج محاسـبه شـده اسـت، ثبـت                     
بهاي تمام شده فروش که در شروع دوره اجاره شناسایی می شـود عبـارت از بهـاي تمـام شـده، یـا در صـورت                     . می کند 

تفـاوت بـین   . س از کسر ارزش فعلی ارزش باقیمانده تضمین نـشده اسـت  متفاوت بودن، مبلغ دفتري دارایی مورد اجاره پ    
درآمد فروش و بهاي تمام شده فروش، سود فروش است که بر اساس رویه معمول واحد تجـاري بـراي فروشـهاي قطعـی                  

  .شناسایی می شود
 ایـن گونـه مخـارج اساسـاً     مخارج مستقیم اولیه معمولاً در شروع دوره اجاره، به عنوان هزینه شناسایی می شود، زیـرا،              

  .  با کسب سود حاصل از فروش استطمرتب
  :اجاره دهنده باید در رابطه با اجاره هاي سرمایه اي موارد زیر را افشا کند

سرمایه گذاري ناخالص در اجاره ها، درآمد مالی کسب نشده و سرمایه گذاري خالص در اجـاره هـا در تـاریخ ترازنامـه و         ) الف
 به دو طبقه جاري و غیر جاري،) سرمایه گذاري خالص در اجاره(لص مطالبات مربوط همچنین تفکیک خا

 ذخیره انباشته براي حداقل مبالغ اجاره غیر قابل وصول، و ) ب
  .شرح کلی از اهم شرایط قرارداد اجاره بلند مدت در مورد اجاره دهنده) ج 

  
  اجاره از نوع  تامین مالی مستقیم

 بـدهکار شـده و   "حساب اجاره دریافتنی"اي برابر با ارزش فعلی اقساط اجاره  هاي سرمایه  ، اجاره از دیدگاه اجاره دهنده   
چنانچه اجاره از نوع تامین مالی مستقیم باشد، در زمان اجـاره سـود یـا       . گردد  حساب دارایی اجاره داده شده بستانکار می      
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 اجاره خواهد بود که بر حـسب  مالید شناسائی شده درآمد شود و تنها سو زیانی از بابت تحویل دارایی اجاره شناسائی نمی    
  .یابد  اجاره همزمان با وصول اقساط اجاره تحقق میمالیمرور زمان درآمد 

  
   مالی کسب نشدهدرآمد= هاي دریافتنی    اقساط اجاره-دارایی اجاره اي

  
  :رد با توجه به وصول اقساط به شرح زیر انجام می گیمالی کسب شدهمحاسبه درآمد 

  : روش ثبت خالص
  

  مالی کسب نشدهدرآمد = مانده اقساط دریافتنی ×  ضمنی سود تضمین شده  نرخ 
  

   :روش ثبت ناخالص
  

  درآمد مالی کسب نشده]=  مانده اقساط اجاره دریافتنی-مانده درآمد مالی کسب نشده [× نرخ سود ضمنی تضمین شده
  

  

  تأمین مالی مستقیم. 2-4نمودار 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 100,000یک واحد تجاري موجودي کالایی کـه بهـاي تمـام شـده آن       . اي از نوع تأمین مالی      اجاره سرمایه : )6(مثال
% 10 بـه اجـاره بـا نـرخ بهـره      1/1/1x13 سال با اجاره بهاي سالانه در تـاریخ  3دت  سال به م3ریال بوده را با عمر مفید       

ارزش منـصفانه ایـن   .  همزمان بـا اجـاره وصـول مـی گـردد     1/1/1x13اولین قسط این اجاره در تاریخ     . واگذار نموده است  
گونـه ابهـام بـا     ول اقساط اجـاره هـیچ  هاي آتی و وص اي برابر است و در ارتباط با هزینه      دارایی با بهاي دفتري دارایی اجاره     

  . اهمیتی وجود ندارد
 و 1x13دهنـده بـراي سـالهاي     دهنده و انجام ثبتهاي لازم در دفـاتر اجـاره   تعیین نوع اجاره از دیدگاه اجاره :  مطلوبست

2x13ریال در نظر گرفته شده باشد100,000آلات  این ماشیننصفانه با فرض اینکه ارزش م .  
  :پاسخ

  :شخیص معیارهاي اجاره سرمایه اي از دیدگاه اجاره کننده ت:  1گام
  .انتقال مالکیت وجود ندارد . 1
  .اختیار خرید مطلوب وجود ندارد . 2

 مالیدرآمد 

 )بهره و اصل اقساط(      مجموع پرداختها  بهاي دارایی

  برابر بودن ارزش دفتري 
 و ارزش منصفانه
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  .باشد  عمر مفید دارایی نمی٪75مدت اجاره حداقل برابر با  . 3
 ـ   لذا ا،باشد ارزش فعلی حداقل مبالغ اجاره برابر با نود درصد ارزش منصفانه دارایی مورد اجاره می           . 4 ه یـن شـرط ب

  .شرح زیر برقرار است

173627361110
101

11
11013

13
//

%
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
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

inPVIFa  
 

اقساط اجاره=  550367362
000100 ,

/
,

                             650109355036 ,,        
  

 اجـاره  بایست سـایر گامهـاي تـشخیص نـوع       لذا می  ؛اي است   کننده از نوع سرمایه      قرارداد اجاره از دیدگاه اجاره     :نتیجه
  . بررسی شوداي سرمایه
  . دهیم  را مورد ارزیابی قرار می4لذا گام . اطمینان معقولی از قابلیت وصول اقساط و پیرامون مخارج آتی وجود دارد:  3 و 2گام 
    آیا ارزش بازار دارایی مورد اجاره با ارزش دفتري آن برابر است؟:4گام 

100,000 =100,000  BV  =FV 
هاي حسابداري بـه روش ناخـالص بـه     باشد و ثبت ج بدست آمده اجاره از نوع تامین مالی مستقیم میلذا با توجه به نتای  

  :شرح زیر است
  

  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح  تاریخ
1/1/1x13  109,650  اجاره دریافتنی    

  100,000                 موجودي کالا  
  9,650    مالی کسب نشده            درآمد   

1/1/1x13  36,550  وجه نقد    
  36,550                اجاره دریافتنی  

29/12/1x13  6,345  درآمد مالی کسب نشده    
  6,345    مالی            درآمد   

 
345610650955036650109 ,%],),,[(   

                                                

اقساطی به منظور محاسبه ارزش تنزیل شده اقساط چنانچه اقساط در ابتداي دوره و یا در پایان دوره پرداخت /  در کلیه قراردادهاي اجاره اي .1
  :ردند از فرمولهاي زیر استفاده خواهد شدگ

  : چنانچه اقساط در پایان باشد

)                                                                                                                              1( فرمول
i
iPVIF
n

a
)( 


 1

11
  

                                                                                                                                                                           
                 :چنانچه اقساط در ابتدا باشد

)                                                                                                      2(فرمول
i
iinPVIF
n

a

11
11

1



 )(),(  

 از جدول مشخص شـده کـه برابـر بـا     i وn-1عبارت دوم با ) 2(ان استفاده از جدول ارزش فعلی اقساط مساوي براي فرمول    به منظور امک 
  . شود  می736/2کنیم که حاصل کل فرمول   جمع می1 است و سپس با عدد عبارت اول یعنی 736/1
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  مالی کسب نشدهدرآمد   اجاره دریافتنی

36,550  109,650   9,650  6,345  
36,550  73,100   3,305  3,305  
36,550  36,550       

         
 

  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح  تاریخ
1/1 /2x13 وجه نقد 

  اجاره دریافتنی            
36,550   

36,550  
29/12 /2x13  درآمد مالی کسب نشده  

  مالی             درآمد 
3,305    

3,305  
  

 تحقـق  مـالی  است بر اساس مانـده در آمـد   مالی با توجه به اینکه سال آخر محاسبه  2x13/ 29/12 به تاریخ   مالی درآمد
  . نیافته به دست می آید و نیازي به استفاده از فرمول نیست

  

  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح  تاریخ
1/1 /3x13 وجه نقد 

  اجاره دریافتنی            
36,550   

36,550  
29/12 /3x13  درآمد مالی کسب نشده  

             درآمد مالی
3350    

3350 
  

                                                                                                                3,350=6,345-9,650  
  اجاره به شکل  فروش

در صورتی که گام چهارم شرایط اجاره بـراي اجـاره دهنـده مبتنـی بـر عـدم برابـري ارزش منـصفانه و ارزش دفتـري                    
)MVFV  (دارایی مورد اجاره بیشتر و یا کمتر از ارزش دفتري آن باشـد اجـاره از نـوع فـروش                منصفانهاینکه ارزش    و 

 خواهـد بـود کـه    مالیشود و سود شناسایی شده توسط اجاره دهنده شامل سود ناشی از فروش دارایی و درآمده       تلقی می 
  .یابد  همزمان با وصول اقساط اجاره تحقق مید تضمین شدهسوسود فروش دارایی در مقطع فروش و 

  
   اجاره به شکل فروش. 2-5نمودار  

 
 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 درآمد مالی

 بهاي دارایی
  مجموع پرداختها

 بهاي فروش )اصل و بهره اقساط(

 سود ناخالص

ارزش منصفانه با 
 دفتري برابر نیست
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بر اساس استاندارهاي حسابداري اجاره ها، اجاره سرمایه اي یک دارایی توسـط           :کاربرديته  نک

  : به شرح زیر می شودتولید کننده یا فروشنده سبب ایجاد دو نوع درآمد
سود  یا زیانی معادل سود و زیان ناشی از فروش قطعی دارایی مورد اجاره بـه قیمتهـاي           )  الف  

  معمول فروش که منعکس کننده هر گونه تخفیفات تجاري یا عمده فروشی است، و 
  .درآمد مالی در طول دوره اجاره)  ب 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
 منـصفانه ، چنانچه دارایی مورد اجـاره بـا ارزش   )6(توجه به مفروضات مثال      .اي از نوع فروش     اجاره سرمایه : )7(مثال
اره هر شش مـاه یکبـار بـا نـرخ      ریال به فروش رسیده باشد و اقساط اج    100,000 ریال و بهاي تمام شده       120,000بازار  
 سال اجاره داده شود و کلیه معیارها از دیدگاه اجاره دهنده از قبیل قابلیـت وصـول اقـساط و    3سالانه به مدت   % 10بهره  

  .هاي آتی برقرار باشد عدم وجود ابهام با اهمیت پیرامون هزینه
  .دههاي اجاره در دفاتر اجاره دهن تعیین نوع اجاره و ثبت:  مطلوبست 

  پاسخ
      6 = 2 × 3n =  

  512
610 %% i  

32955
51

11
1

16
/

%
)%( 






aPVIF  

520223295
000120000120 ,

/
,,


PVIFa

    اقساط اجاره

  جمع اقساط اجاره = 22,520 × 6= 135,120

  بهره تحقق نیافته= 135,120 – 120,000= 15,120

  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح  تاریخ
1/1 /1x13 اجاره دریافتنی 

  فروش            
  مالی کسب نشده           درآمد 

135,120    
120,000  
15,120  

1/1 /1x13  بهاي تمام شده فروش  
  موجودي کالا           

100,000    
100,000  

1/1 /1x13  موجودي نقد  
  اجاره دریافتنی           

22,520    
22,520  

31/6 /1x13   1(درآمد مالی کسب نشده(  

  د مالیدرآم           
4,874    

4,874  
1/7 /1x13  موجودي نقد  

  اجاره دریافتنی           
22,520    

22,520  
29/12 /
1x13  

  )2(درآمد مالی کسب نشده
  درآمد مالی           

3,992    
3,992  
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4,874 = 5 ٪ ×)15,120 – 112,600)  (1  
3,992 = 5٪ × )10,246 – 90,080)  (2  

  
  یافتنیاجاره در  مالی کسب نشدهدرآمد 

31/6/1x          4,874  1/1/1x     15,120  1/1/1x         135120  1/1/1x           22,520  
29/12/1x       3,992  10,246  

  

112,600  1/7/1x            22,520  
    90,080مانده               6,254مانده            

  
  هاي اهرمی اجاره
در ایـن نـوع   . مین مالی قراردادهاي اجاره اسـت کـه در برخـی از کـشورها رواج دارد     نوع خاصی از تأ  1هاي اهرمی  اجاره

 درصـد  50معمـولاً  بـیش از   (در این حالـت مبلغـی را   . قراردادهاي اجاره، به جاي دو طرف، سه طرف در گیر  می باشند         
عه به اجاره کننده است اما اجاره این وام معمولاً  بدون حق مراج      . از گروهی از وام گیرندگان قرض می کند       ) قیمت دارایی 

بدهی به شـخص ثالـث   . دهنده بخشی از مبالغ اجاره دریافتی را براي  پوشش اصل و فرع وام اخذ شده تخصیص می دهد     
  .را می توان با وثیقه نهادن  دارایی استیجاري یا ضمانت اجاره کننده نیز تضمین  کرد

اما سؤال  مشکلتر مربوط به اثر . می تفاوتی با سایر قراردادهاي اجاره ندارد    از دیدگاه اجاره کننده، قراردادهاي اجاره اهر      
یک جنبه این اثر این است که قراردادهاي اجاره اهرمی را  می توان هماننـد       . این گونه قراردادها بر اجاره دهنده می باشد       

بین اجـاره دهنـده  و شـخص ثالـث وجـود      قراردادهاي اجاره نوع تأمین مالی تلقی کرد منتها یک معامله  استقراضی نیز             
جنبه دیگر این است که اجاره هاي اهرمی را نوع منحصر به فردي از قراردادهـاي اجـاره محـسوب مـی نمـائیم کـه               . دارد

 هیأت  استانداردهاي حـسابداري مـالی آمریکـا جنبـه اول یعنـی      13در  استاندارد شماره . نیازمند قواعد خاص خود باشد    
دلیل اقامه شده در این مورد نیز این اسـت  . هرمی با اجاره نوع تأمین مالی مورد پذیرش قرار نگرفته است    همانندي اجاره ا  

. که گزارش این قراردادها به عنوان دو رویداد مجزا نمی تواند سرمایه گذاري خالص اجاره دهنده را به روشنی نشان دهـد             
نبه هاي اجاره هاي اهرمی و تلقی آن به عنوان رویدادي یگانـه  در استاندارد مذکور، روش پیچیده اي براي گزارش تمام ج     

  . توصیه شده است
  

  اختیار خرید ارزان
 نـصفانه کننده در طول مدت اجـاره بـه ارزش کمتـر از ارزش م    وجود اختیار خرید ارزان حق خرید دارایی را براي اجاره        

داختنی حق اعمال اختیار خرید ارزان را نیز منظـور در ایـن     کننده علاوه بر اقساط اجاره پر       آورد لذا اجاره    دارایی فراهم می  
اي منظـور   کننده ارزش فعلی اختیار خرید ارزان را نیز در بهـاي تمـام شـده دارایـی اجـاره         اقساط خواهد داشت؛ لذا اجاره    

  .نماید می
  

در صورت وجود اختیار خرید ارزان شرط دوم از شـروط اجـاره        :کاربرديه  نکت
اي از عمـر مفیـد    ده لذا براي محاسبه استهلاك دارایـی اجـاره     اي محقق ش    سرمایه

  .دارایی استفاده می شود
  

                                                

1 - Leveraged leases 
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  هاي اجرایی هزینه

مخارجی ماننـد  .  شامل مخارج اجرایی و مخارج مستقیم اولیه،اي وجود دارد ها در اجاره سرمایه اشکال مختلفی از هزینه 
 است به عهده اجاره کننده و یا اجاره دهنده باشد که در حـداقل       مالیات، نگهداري، بیمه و خدمات بسته به قرارداد ممکن        

  .شوند مبالغ اجاره در نظر گرفته نشده و هزینه تلقی می
الزحمه مخارج کمیسیون و سایر مخـارجی   مخارج مستقیم اولیه مانند مخارج بررسی وضعیت اعتباري اجاره کننده، حق 

ها اسـت کـه در    ه عنوان مخارج اجاره دهنده بوده زیرا وي مسئول انجام آن     که به طور مستقیم به آغاز اجاره تعلق دارند ب         
شوند در زمان وقوع به عنوان هزینه شناسـایی شـده کـه موجـب        تامین مالی مستقیم که به منظور درآمد بهره تحمل می         

  .کاهش بهره شده و از این رو طی دوره اجاره درآمد بهره کمتري شناسایی خواهد شد
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 قسط سـالانه  3طی % 10 سال با نرخ استقراض اضافی 3شرکت اعتماد دارایی را به مدت . اختیار خرید ارزان : )8(مثال
 ریـال  10,000 ریال و همچنین شرکت 50,000ار خرید ارزان دارایی حق اختی.  ریال اجاره نموده است 100,000به مبلغ   

 سـال و روش  4چنانچـه عمـر مفیـد دارایـی     . بایست با هر قسط سالانه پرداخـت شـود      هاي اجرایی دارد که می      نیز هزینه 
  .ههاي اجاره سرمایه اي در دفاتر  اجاره دهنده و اجاره کنند ثبت:  مطلوبست. استهلاك آن خط مستقیم باشد

75130101           :      پاسخ
1

3 /
)%(



PVIF                    4869210

101
11 3

/
%

)%( 


aPVIF  

  286,255 = 37,565+ 248,690 )= PVIF × 50,000 +( PVIFa) × 100,000(  

  اي بدهی یا مطالبات اجاره سرمایه) = 100,000 × 3 + ( 50,000 = 350,000

  ینه یا درآمد بهره تحقق نیافتههز = 350,000 – 286,255 = 63,745
  
  

  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح  تاریخ
1/1 /1x13 اجاره دریافتنی 

  دارایی             
  مالی کسب نشده           درآمد 

350,000    
286,255  
63,745  

29/12 /1x13  وجه نقد  
  اجاره دریافتنی           

100,000    
100,000  

29/12 /1x13  ی کسب نشدهدرآمد مال  
  درآمد مالی           

10 % ×)63,745 – 350,000(  

28,625  
  

  
28,625  

29/12 /2x13  وجه نقد  
  اجاره دریافتنی           

100,000    
100,000  

29/12 /2x13  درآمد مالی کسب نشده  
  درآمد مالی           

10%×) ]28,625-63,745(-) 100,000 -350,000(  

21,488    
21,488  

29/12 /3x13  وجه نقد  
  اجاره دریافتنی           

100,000    
100,000  

29/12 /3x13  درآمد مالی کسب نشده  
  درآمد مالی           

  مالی سال آخر درآمد = 63,745 – 28,625 – 21,488

13,632    
13,632  
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  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح  تاریخ
1/1 /1x13  دفاتر اجاره کننده:  

  اي  سرمایهدارایی اجاره
  هزینه مالی تحقق نیافته

  اي بدهی اجاره سرمایه          

  
286,255  
63,745  

  
  
  

350,000  
29/12 /1x13  اي بدهی اجاره سرمایه  

  هزینه اجرایی
  وجه نقد          

100,000  
10,000  

  
  

110,000  
29/12 /1x13  هزینه مالی  

  هزینه مالی تحقق نیافته          
28,625    

28,625  
29/12 /1x13  اي هزینه استهلاك دارایی اجاره  

  اي استهلاك انباشته دارایی اجاره          
  هزینه استهلاك)= 286,255 ÷ 4(

71,564    
71,564  

29/12 /2x13  اي بدهی اجاره سرمایه  
  هزینه اجرایی

  وجه نقد          

100,000  
10,000  

  
  

110,000  
29/12 /2x13  هزینه مالی  

   مالی تحقق نیافتههزینه          
21,488    

21,488  
29/12 /2x13  اي هزینه استهلاك دارایی اجاره  

  اي استهلاك انباشته دارایی اجاره          
71,564    

71,564  
29/12 /3x13  اي بدهی اجاره سرمایه  

  هزینه اجرایی
  وجه نقد          

100,000  
10,000  

  
  

110,000  
29/12 /3x13  هزینه مالی  

  هزینه مالی تحقق نیافته          
13,632    

13,632  
29/12 /3x13  اي هزینه استهلاك دارایی اجاره  

  اي استهلاك انباشته دارایی اجاره          
71,564    

71,564  
  

  )اجاره دهنده(کسب نشده درآمد بهره   )اجاره کننده (هزینه مالی تحقق نیافته
1/1/ 1x          63,745  29/12/1 x       28,625  29/12/1x       28,625  1/1/ 1x            63,745  
  29/12/ 2x       21,488  

  

29/12/2 x      21,488    
13,632  29/12/3x        13,632    29/12/3x       13,632  13,632   

  
اجـاره اي معـادل بـا    چنانچه اجاره کننده بخواهد از حق اختیار خرید خود استفاده نماید و ارزش بـاقی مانـده دارایـی               

 ریال باشد، اجاره کننده تمایل به استفاده از حق اختیار خرید خواهد داشت که در دفـاتر اجـاره کننـده و اجـاره        60,000
  :دهنده  به شرح زیر ثبت می شود

  
29/12/3x29/12/3    50,000  اي    بدهی اجاره سرمایهx   50,000        وجه نقد  

  50,000 اجاره دریافتنی                      50,000             وجه نقد                          
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  )اجاره دهنده( اجاره دریافتنی  )اجاره کننده( اي بدهی اجاره سرمایه
29/12/ 1x        100,000  1/1/1x          350,000  1/1/1x        350,000  29/12/1x       100,000  

  

29/12/2x         100,000  
29/12/3x         100,000  

  
  

  29/12/2x       100,000  
29/12/3x       100,000  

29/12/3x           50,000  50,000        50,000  29/12/3x         50,000  
  

فـاتر اجـاره   هاي مرتبط با اجاره در د بایست کلیه حساب چنانچه اجاره کننده از اختیار خرید ارزان استفاده نکند لذا می         
   ریـال باشـد و اجـاره کننـده از     40,000به عنوان مثال، اگر ارزش بـاقی مانـده اجـاره           . کننده و اجاره دهنده حذف گردد     

  :حق اختیار خرید استفاده نکند، ثبت زیر را خواهیم داشت

  

  
  1ارزش باقی مانده اسقاط

ده اسقاط اجاره براي عملیات حسابداري اجاره کننده و اجاره دهنـده بـا توجـه بـه شـروط اجـاره               وجود ارزش باقی مان   
و در صورتی کـه ایـن شـروط    . شود  برقرار باشد ارزش اسقاط به اجاره کننده منتقل می2 و 1چنانچه شرط  . متفاوت است 

  .شود  باقی مانده اسقاط توسط اجاره دهنده حفظ میاي شود ارزش  برقرار باشد و اجاره سرمایه5 و 4 ، 3برقرار نبود و شروط  
  

  انتقال ارزش باقی مانده به اجاره کننده
  .یابد مانده به اجاره کننده انتقال می بر اساس یکی از شرایط زیر ارزش باقی

  ان عمـر  اي برقرار باشد دارایی مورد اجاره و ارزش بـاقی مانـده آن در پای ـ    چنانچه شرط اول اجاره سرمایه     :حالت اول
  .هاي حسابداري هیچکدام اثري نخواهد داشت یابد و در ثبت مفید یا دوره اجاره به اجاره کننده تعلق می

  شود اي برقرار باشد همانند حالت اول عمل می  چنانچه شروط دوم اجاره سرمایه:حالت دوم.  
  

  حفظ ارزش باقی مانده توسط اجاره دهنده
 روي داده که موجب انتقال دارایی مورد اجاره بـه اجـاره دهنـده    5 و  4،  3اي    ایهدر حالتی که یکی از شروط اجاره سرم       

  .شود لزوم محاسبه ارزش باقی مانده اجاره در دفاتر اجاره کننده و اجاره دهنده روشن خواهد بود می

                                                

1
- Salvage Value 

  دفاتر اجاره کننده
29/12/3x  
  
  

  

  اي بدهی اجاره سرمایه
  استهلاك انباشته

   مانده اختیار خرید ارزانزیان ناشی از باقی
  اي دارایی اجاره سرمایه

50,000  
214,692  
21,563  

  

 
 
 

286,255  

  دفاتر اجاره دهنده
29/12/3x  40,000  دارایی    
    10,000  زیان ناشی از باقی مانده اختیار خرید ارزان  
  50,000    اجاره دریافتنی            
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بـه منظـور   در این حالت با توجه به نوع قرارداد اجاره تضمین تمـام یـا بخـشی از ارزش اسـقاط توسـط اجـاره کننـده              
 حـسابداري اجـاره کننـده و     هاي گوناگونی خواهد شد که بـر نحـوه   نگهداشت مناسب از دارایی مورد اجاره منجر به حالت 

  :اجاره دهنده  به شرح زیر اثر خواهد داشت
  1شود ارزش باقی مانده توسط اجاره کننده تضمین نمی)  الف

از بابت هر گونه زیان و خسارت احتمالی نسبت به ارزش باقی مانـده  اجاره کننده با توجه به نوع قرارداد اجاره تضمینی     
کنـد و بابـت ارزش بـاقی     اي می هاي اقساط اجاره را سرمایه      مورد اجاره ندارد که در این حالت اجاره کننده صرفا پرداخت          

ابر بـا ارزش تنزیـل شـده    هاي دریافتنی را بر آورد ولی اجاره دهنده اجاره   مانده تضمین نشده اش  محاسباتی به عمل نمی        
  .نماید مانده تضمین نشده ثبت می اقساط اجاره به علاوه ارزش باقی

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
  دارایـی را بـه   1/1/89شرکت تهـران در تـاریخ      . ندهعدم تضمین ارزش باقیمانده اسقاط توسط اجاره کن       : )9(مثال

ارزش بـاقی مانـده   .  قسط سالانه اجـاره نمـوده اسـت   3طی % 10 سال با نرخ استقراض  3  ریال به مدت      100,000ارزش  
  .باشد  سال می4 ریال است و ضمنا عمر مفید این دارایی 10,000اسقاط برآوردي دارایی در پایان مدت قرارداد

  .بلیت وصول اقساط اطمینان معقولی وجود داشته و ابهامی پیرامون مخارج آتی وجود نداردضمناً از قا
  ثبت حسابداري اجاره در دفاتر اجاره کننده و اجاره دهنده؟ :  مطلوبست

  :پاسخ
%)( یعنی دوره اجاره برابر با     .شرط سوم اجاره برقرار است     4

375 ه از دیـدگاه اجـاره   لذا اجـار . عمر مفید دارایی است
  .کننده و اجاره دهنده سرمایه اي است

7,513 =7513/0 × 10,000) = 10 = %i 3 و = (n PVIF ×10,000 = ارزش فعلی تنزیل شده اسقاط تضمین نشده  
    

  ارزش تنزیل شده حداقل مبالغ اجاره از دیدگاه اجاره کننده  = 100,000 – 7,513 = 92,487

1913748682
4879248792 ,

/
,,


PVIFa

  مبلغ اقساط اجاره

            829303
48792 ,,

= هزینه استهلاك سالانه  

  )اجاره  دهنده(اجاره دریافتنی )= 37,191 × 3 +( 10,000 = 121,573

  )اجاره کننده (اي بدهی اجاره سرمایه = 37,191 × 3 = 111,573

  )اجاره کننده ( تحقق نیافتهمالیهزینه  = 111,573 – 92,487 = 19,086

  )اجاره دهنده(مالی کسب نشده درآمد  = 121,573 – 100,000 = 21,573

                                                

1  - Unguranteed Salvage value 
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  :اي در دفاتر اجاره دهنده  و اجاره کننده به روش ناخالص هاي اجاره سرمایه ثبت
  

  دفاتر اجاره دهنده
1/1/1x  

  
  

  اجاره دریافتنی
  دارایی              
  مالی کسب نشدهدرآمد               

121,573  
 

  

 
100,000  
21,573  

29/12/1x  
  

  وجه نقد
  اجاره دریافتنی              

37,191  
  

 
37,191  

29/12/2x  
  

  درآمد مالی کسب نشده
  مالیدرآمد               

10,000  
  

 
10,000  

  
  مالیدرآمد ) = 121,573 – 21,573( × 10 = 10,000%

  
 همراه با برگـشت  )29/12/3x  (بت پایان قرارداد ضمناً در ث. به همین ترتیب ثبت دفاتر اعمال می شودx 2 براي سال 

  :دارایی به اجاره کننده ثبت زیر را می زنیم 
  

29/12/3x  
  

  دارایی
                اجاره دریافتنی

10,000  
  

 
10,000  

  
  

  
  دفاتر اجاره کننده

1/1/1x 
  
  

  اي دارایی اجاره سرمایه
  مالی تحقق نیافتههزینه 

  اي هبدهی اجاره سرمای            

92,487  
19,086 

  

 
 

111,573  
29/12/1 x  
  

  وجه نقد
  اجاره دریافتنی            

37,191    
37,191  

29/12/1x 
  

  مالیهزینه 
  مالی تحقق نیافتههزینه             

9,248  
  

 
9,248  

  

   مالیهزینه ) = 111,573 – 19,086(× % 10 = 9,248
29/12/1x 
  

                                       اي       اجاره داراییهزینه استهلاك
                                                             اي  دارایی اجارهاستهلاك انباشته             

30,829   
30,829 

  

   ثبـت هـا  3x بـه همـین ترتیـب ثبـت هـاي حـسابداري در دفـاتر اعمـال مـی شـود و  در پایـان سـال             x 2براي سـال  
  :به صورت زیر خواهد بود 
  

29/12/3x 

  
ي                                  ا هزینه استهلاك دارایی اجاره

  اي      استهلاك انباشته دارایی اجاره           
30,829   

30,829 
29/12/3x 

  
اي                                  ه استهلاك انباشته دارایی اجار

اي                                                                 سرمایه اجارهدارایی            
92,487   

92,487 
  

هاي حسابداري در دفاتر اجاره کننده و اجاره دهنده متفـاوت   اي ثبت با توجه به عدم تضمین ارزش اسقاط دارایی اجاره     
  ) 37,191 × 4868/2(کنـد یعنـی     اي نمـی  ده را سـرمایه مانـده تـضمین نـش    است؛ زیرا اجاره کننـده ارزش اسـقاط بـاقی       
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و اجاره دهنده نیز اقساط اجاره را با کسر ارزش فعلی ارزش بـاقی مانـده بـرآوردي پایـان مـدت اجـاره از ارزش منـصفانه         
ده ثبـت  کند و اجاره دریافتنی را معادل با حداقل مبالغ اجاره به علاوه ارزش باقی مانـده تـضمین نـش             دارایی محاسبه می  

   ریـال تفـاوت دارنـد کـه     2,487) 21,573 – 19,086( تحقـق نیافتـه بـا یکـدیگر     مـالی لـذا درآمـد و هزینـه      . نمایـد   می
مفروضات مثال قبل در حـالتی  ). 10,000 – ) 10,000 × 7513/0 = (2,487( در نتیجه ارزش تضمین نشده اسقاط است      

بایـست ارزش   الی مستقیم است، لذا در اجاره بـه شـکل فـروش مـی        است که اجاره از دیدگاه اجاره دهنده از نوع تامین م          
فعلی تنزیل شده ارزش باقی مانده تضمین نشده را از درآمد فروش و از بهاي تمام شده کالاي فروخته شده کسر کـرد تـا    

 ـ        راي اجـاره  به ارقام واقعی نشان داده شوند که کسر این ارقام هیچگونه تاثیري بر سود ناخالص اجـاره بـه شـکل فـروش ب
  .دهنده نخواهد داشت و ضمنا اثري بر سایر اقلام اجاره مانند درآمد بهره نیز نخواهد داشت

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
با توجه به مفروضات مثال قبل یعنی مثال . ط توسط اجاره کنندهاجاره از نوع فروش و عدم تضمین اسقا ):10(مثال

هاي حـسابداري در دفـاتر اجـاره کننـده و      ثبت:  مطلوبست.  ریال باشد90,000با فرض اینکه بهاي تمام شده داراي  )  9(
  اي؟ اجاره دهنده در زمان انعقاد قرارداد اجاره سرمایه

 :پاسخ
  دفاتر اجاره دهنده

  .را اعمال نمائیم) 2شماره (می توانیم به این شرح در دفاتر اجاره دهنده بزنیم و یا اینکه ثبت شماره بعدي دو ثبت زیر را 
1  (1/1/1x -                                                     121,573اجاره دریافتنی  

  100,000                                                                          فروش                                       
  21,573                                                                                            درآمد مالی کسب نشده

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1/1/1x  -                                 82,487بهاي تمام شده کالاي فروخته شده  

  7,513                     فروش                                                             
  90,000                                                                                              دارایی                  

  

فروش      = 100,000 – 7,513 = 92,487
  بهاي تمام شده کالاي فروخته شده = 90,000 – 7,513 = 82,487

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
2  (1/1/1x -                                                     121,573اجاره  دریافتنی  

  82,487                 بهاي تمام شده کالاي فروخته شده                            
  92,487                                                                                                فروش             

  90,000                                           دارایی                                                                 
  21,573                                   مالی کسب نشده                                            درآمد 

  

  دفاتر اجاره کننده
1/1/1 x92,487اي                                               دارایی اجاره سرمایه  

  19,086 تحقق نیافته                                               مالی        هزینه 
  111,573                 اي                                       ره سرمایه                                 بدهی اجا

  

ها به دلیل تکـراري بـودن خـودداري     شود که از ذکر آن هاي مختلف همانند مثال قبل اعمال می    ها براي سال    سایر ثبت 
آوردي در طول مـدت قـرارداد مـورد    ضمنا بر اساس استاندارد حسابداري ایران ارزش باقی مانده تضمین نشده بر     . شود  می

شـود   گیرد چنانچه کاهش ارزش در دارایی وجود داشته باشد بلافاصله توسط اجاره دهنـده شناسـایی مـی     بررسی قرار می  
  .ولی اگر افزایش ارزش وجود داشته باشد شناسایی نخواهد شد
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  1.شود ارزش باقی مانده توسط اجاره کننده کاملا تضمین می) ب
بتداي انعقاد قرارداد اجاره ارزش باقی مانده به طور کامل توسط اجاره کننده تـضمین شـود، اجـاره کننـده        چنانچه در ا  

  .موظف است هرگونه زیان و خسارت به وقوع پیوسته را جبران نماید و مبلغ خسارت را پرداخت کند
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

با توجه به مفروضات مثال قبل چنانچه ارزش واقعـی       . تضمین ارزش باقیمانده اسقاط توسط اجاره کننده      : )11(مثال
 ریال باشد و در پایان اجـاره ارزش واقعـی دارایـی مـورد اجـاره            10,000اسقاط تضمین شده توسط اجاره کننده به مبلغ         

  .) ریالی به عهده اجاره کننده می باشد1,000خسارت (ریال گردد  9,000
   .1xهاي حسابداري در دفاتر اجاره کننده و اجاره دهنده براي سال  ثبت:  مطلوبست 

  :پاسخ
  دفاتر اجاره دهنده

1/1/1x  121,573  اجاره دریافتنی    
  100,000    دارایی                
  21,573    نشدهمالی کسب درآمد                 

29/12/1x  37,191  وجه نقد    
  37,191    اجاره دریافتنی                

29/12/1x   10,000  مالی کسب نشدهدرآمد    
  10,000    مالیدرآمد                 

  
  دفاتر اجاره کننده

1/1/1x 

  
  

  اي دارایی اجاره سرمایه
   تحقق نیافتهمالیهزینه 

  اي ایهبدهی اجاره سرم               

100,000  
21,573  

  
  

121,573  
29/12/1x 

  
  اي بدهی اجاره سرمایه

  وجه نقد              
37,191    

37,191  
29/12/1x 

  
  مالیهزینه 

   تحقق نیافتهمالیهزینه               
10,000    

10,000  
29/12/1x 

  
  هزینه استهلاك

  استهلاك انباشته              
30,000  

  
 

30,000  
  

  :ن قرارداد با توجه به تضمین شدن اسقاط دارایی اجاره اي به شرح زیر استثبت پایا

  
  

                                                

1 - Guaranteed Salvage Value 
 

  تر اجاره دهندهدفا
29/12/3x  9,000  دارایی    
    1,000  وجه نقد  
  10,000    اجاره دریافتنی                  
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  دفاتر اجاره کننده
29/12/3x  90,000  استهلاك انباشته    
    10,000  اي بدهی اجاره سرمایه  
    1,000  اي زیان قرارداد اجاره سرمایه  
  100,000    دارایی                   
  1,000    وجه نقد                   

  

000303
00010000100 ,,,


 =هزینه استهلاك سالانه  

  

 دهنـده  گردد زیرا مبلغ اسقاط باید به اجـاره   کسر می ارزش اسقاط از بهاي دارایی براي محاسبه هزینه استهلاك سالانه    
  . برگشت داده شود

هـاي اجـاره بعـلاوه ارزش     مانده تضمین شده عبارت است از کلیه پرداخت       مبالغ اجاره در این روش با وجود ارزش باقی        
 منجـر بـه ایجـاد اجـاره     5و 4، 3اي  کـه شـروط اجـاره سـرمایه     ضمناً به دلیل ایـن . باقیمانده تضمین شده اجاره می باشد  

مانده اجاره به اجـاره دهنـده تعلـق دارد، لـذا اجـاره کننـده در محاسـبه اسـتهلاك،  ارزش            باقیاند ارزش     اي شده   سرمایه
  . بایست کسر نماید مانده تضمین شده را از بهاي دارایی اجاره اي  می باقی
  

جا که ارزش اسقاط اجاره تضمین شده اسـت، چنانچـه از         آن از :کاربرديته  نک
روش باشد، ارزش فعلی اسقاط تضمین شـده    دیدگاه اجاره دهنده اجاره به شکل ف      

گردد، زیرا اثري بر   از مبالغ فروش و بهاي تمام شده کالاي فروخته شده کسر نمی           
  .مبالغ واقعی فروش و بهاي تمام شده کالاي فروخته شده ندارد

  
  . شود مانده توسط اجاره کننده تا قسمتی تضمین می ارزش باقی) ج

هاي اجاره یا بـه عبـارتی اقـساط اجـاره و بخـشی از         ره براي اجاره کننده شامل پرداخت     در این حالت حداقل مبالغ اجا     
مانـده   اي است که تضمین شده است و براي اجاره دهنده شامل اقـساط اجـاره و کـل ارزش بـاقی              مانده  ارزش اسقاط باقی  

  . باشد اسقاط می
  . شود یمانده توسط اجاره کننده که توسط شخص ثالث تضمین م ارزش باقی) د

هـاي   در این حالت که ممکن است تمام و یا قسمتی از ارزش اسقاط توسط شخص ثالث تضمین شود اجاره کننده ثبت         
مانده توسط اجاره کننده بطور کامـل تـضمین    دهد که ارزش باقی حسابداري و محاسبات خود را به مانند حالتی انجام می        

  . گردیده است
  

  هاي عملیاتی  اجاره
بنـابراین  . ي عملیاتی، مخاطرات و مزایاي عمده ناشی از مالکیت دارایی به اجاره کننـده منتقـل نمـی شـود        در اجاره ها  

  دارایی مورد اجاره توسط اجاره دهنده در ترازنامه منعکس و اجاره بها در طـول دوره اجـاره بـه عنـوان درآمـد شناسـایی                   
  .  می شود

 خط مستقیم در طول دوره اجاره شناسایی شود، مگـر اینکـه مبنـاي      درآمد اجاره ناشی از اجاره عملیاتی باید به  روش         
  . منظم دیگري، الگوي زمانی کسب منافع ناشی از دارایی را به گونه مناسب تري نشان دهد

درآمـد  . مخارجی از قبیل استهلاك که براي کسب درآمد اجاره تحمل می شود به عنوان هزینـه شناسـایی مـی گـردد              
معمولاً به روش خط مستقیم در طول دوره اجـاره  ) بالغ دریافتی بابت خدماتی مانند بیمه و نگهداريبه استثناي م ( اجاره  

در هـر دو  . شناسایی می شود، مگر اینکه منابع منظم  دیگري معرف از الگوي زمانی کسب منافع دارایی مورد اجاره باشـد      
  . وت باشدعلت ممکن است الگوي شناسایی درآمد با مبناي دریافت اجاره متفا
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  مخارج مستقیم اولیه که مشخصاً در ارتباط با کسب درآمـد از محـل اجـاره عملیـاتی واقـع مـی شـود، در طـول دوره                      
  اجاره متناسب با درآمـد اجـاره بـه سـود و زیـان منظـور مـی شـود یـا در دوره وقـوع بـه عنـوان هزینـه دوره شناسـایی                 

  . می گردد
 رابطه اجاره عملیاتی سـودي بابـت فـروش شناسـایی نمـی کنـد، زیـرا اجـاره         تولید کننده یا فروشنده اجاره دهنده در  

  .عملیاتی معادل فروش نیست
  :اجاره دهنده باید در رابطه با اجاره هاي عملیاتی موارد زیر را افشا کند

اییهاي مـورد  صورت تطبیق ناخالص مبالغ دفتري، استهلاك انباشته و کاهش ارزش انباشته  براي هر گروه اصلی از دار          ) الف
 :اجاره در ابتدا و انتهاي دوره که حسب مورد نشان دهنده موارد زیر باشد

 ،هزینه استهلاك دوره 

  زیان کاهش ارزش شناسایی شده در صورت سود و زیان، و 

 ،برگشت زیانهاي کاهش ارزش داراییها طی دوره 
  

  خ همـراه بـا اطلاعـات مربـوط بـه مـدت و مبلـغ        حداقل مبالغ اجاره آتی مربوط به اجاره هاي عملیـاتی غیـر قابـل فـس          ) ب
 اجاره سالیانه، و

 . شرح کلی از اهم شرایط اجاره ها در مورد اجاره دهنده) ج 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
 4آلاتی را به مدت      ماشین 1/1/88شرکت یکتا در     :از دیدگاه اجاره کننده و اجاره دهنده      اجاره عملیاتی   : )12(مثال

  :باشد سایر شرایط قرارداد اجاره به شرح زیر می. دهد سال به شرکت دنیا اجاره می
  .شود مخاطرات و مزایاي مالکیت به اجاره کننده منتقل نمی .1
  .شود ن هر سال پرداخت می ریال که در پایا20,000,000مبلغ اجاره سالیانه  .2
  . استهلاك آن خط مستقیم است  سال و روش10آلات   ریال، عمر مفید ماشین80,000,000آلات  بهاي تمام شده ماشین .3
  .شود   ریال است، که توسط شرکت یکتا پرداخت می4,000,000آلات   بیمه سالیانه ماشین هزینه .4

  

  .هنده و اجاره کنندههاي لازم در دفاتر اجاره د ارائه ثبت: مطلوبست
  .هاي قرارداد اجاره بیانگر آن است که، اجاره از نوع عملیاتی است داده:  پاسخ

  :دفاتر اجاره دهنده
  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح  تاریخ

    4,000,000  هزینه بیمه  29/12/88
  4,000,000                     موجودي نقدي  
      پرداخت هزینه بیمه  

    20,000,000  موجودي نقد  29/12/88
  20,000,000                    درآمد اجاره  
      پرداخت دریافت اولین اجاره   

    8,000,000  هزینه استهلاك  29/12/88
  8,000,000                     استهلاك انباشته  
      آلات  ثبت هزینه استهلاك ماشین  
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 :دفاتر اجاره کننده

  بستانکار  کاربده  نام حساب و شرح  تاریخ
    20,000,000  هزینه اجاره  29/12/88

  20,000,000                    موجودي نقدي  
      ثبت پرداخت اولین اجاره   

  
  1فروش و اجاره مجدد

شـود را   معاملاتی که به موجب آن دارایی توسط اجاره کننده به فروش رسیده و مجدداً از سوي فروشنده آن اجاره مـی          
  با این عمل هم دارائی را در اختیـار دارد و هـم از محـل فـروش آن تـأمین مـالی               .نامند   اجاره مجدد می   معاملات فروش و  

توان دارایی  این روش راهکاري است براي تأمین منابع مالی مورد نیاز اجاره کننده که از طریق قرارداد اجاره می         .  می کند 
 مجـدد اسـت و    اري ایران این نوع معاملات تابعی از قـرارداد اجـاره  براساس استاندارد حسابد. مورد نیاز را در اختیار داشت   

  .باشد   برخورد با سود و زیان قرارداد فروش می بحث اصلی در این نوع معاملات  نحوه
چنانچه معامله فروش و اجاره مجدد از نوع اجاره سرمایه اي باشد مازاد عواید فروش نـسبت بـه مبلـغ دفتـري دارایـی                  

ایـن مـازاد بایـد در طـول دوره     . منعکس شـود ) اجاره کننده( به عنوان درآمد در صورتهاي مالی فروشنده       نباید بی درنگ  
   .اجاره به عنوان درآمد شناسایی شود

چنانچه معامله فروش و اجاره مجدد از نوع  اجاره عملیاتی باشد و مشخص گردد که معاملـه برمبنـاي ارزش منـصفانه                     
در صورتی که قیمت فـروش کمتـر از ارزش منـصفانه دارایـی     .  باید بی درنگ شناسایی شودانجام شده است، سود یا زیان 

باشد، زیان باید بی درنگ شناسایی شود، مگر اینکه زیان حاصل، با مبالغ اجاره اي  کمتـر از نـرخ بـازار در آینـده جبـران         
 که انتظار می رود از دارایی مورد نظر استفاده در این حالت ، زیان یاد شده باید متناسب با مبالغ اجاره طی دوره اي             . شود

چنانچه قیمت فروش بیش از ارزش منصفانه باشد، مبلغ مازاد باید طی دوره اي که انتظـار مـی رود     . شود، مستهلک گردد  
  . از دارایی مورد اجاره استفاده شود، مستهلک گردد

ه و قیمت فروش مبتنی بر ارزش منصفانه باشد، در عمـل   چنانچه اجاره مجدد، از نوع اجاره عملیاتی باشد و مبالغ  اجار           
  . یک فروش عادي صورت گرفته است و هر گونه سود و زیان ناشی از آن بی درنگ شناسایی می گردد

در اجاره هاي عملیاتی، چنانچه ارزش منصفانه دارایی در زمان فروش و اجاره مجدد کمتر از مبلغ دفتري دارایی باشـد                
  . یانی معادل تفاوت مبلغ دفتري و ارزش منصفانه شناسایی شودباید بی درنگ  ز

در اجاره هاي عملیاتی، اگر ارزش منصفانه در تاریخ فروش و اجاره مجدد کمتر از مبلغ دفتري باشـد، زیـان شناسـایی                    
ته باشـد کـه   در مورد اجاره هاي سرمایه اي چنین تعدیلی مورد نیاز  نیست، مگر اینکه دارایی کاهش ارزش داش. می شود 

 با عنوان کاهش ارزش انباشته، مبلغ دفتري دارایی به مبلـغ قابـل بازیافـت        32در این صورت استاندارد حسابداري شماره       
  . کاهش داده می شود

                                                

1 - sale and  leased  back transaction 
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   انواع فروش و اجاره مجدد سرمایه اي و عملیاتی. 2-6نمودار 

  

  
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 100,000شرکت اول مالک ساختمانی است که بهاي تمام شده اولیه آن        . اي  فروش و اجاره مجدد سرمایه    : )13(مثال
 بـه مبلـغ   x 1/1/1 را به صورت نقـد در تـاریخ     شرکت اول آن دارایی   . باشد   ریال می  25,000ریال  و استهلاك انباشته آن       

 ریـال بهـاي   13,660 سـاله در قبـال   25فروشد و سپس آن را بلافاصله براي یک دوره        ریال به شرکت دوم می     120,000
اولین قسط همزمان با انعقاد قرارداد پرداخت شده و عمر مفید ساختمان در تاریخ انعقاد قرارداد فروش       . سالانه اجاره نمود  

. اسـت % 12نرخ استقراض اضافی شرکت اول و نرخ ضمنی سـود تـضمین شـده شـرکت دوم           .  سال بود  30 اجاره مجدد    و
  .آورد شرکت اول مالکیت دارایی مورد اجاره را نیز در پایان قرارداد به دست می

   .1x13هاي حسابداري لازم در دفاتر اجاره کننده به روش خالص براي سال  انجام ثبت: مطلوبست
  : پاسخ  
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 فروش و اجاره مجدد

 اي  اجاره مجدد سرمایه

 .سود فروش طی دوره اجاره به عنوان درآمد شناسایی می شود زیان فروش بلافاصله شناسایی می شود 

 اجاره مجدد عملیاتی

قیمت فروش 
برابر با ارزش 

 منصفانه 

ارزش منصفانه 
بیش تر از قیمت 

 روش ف

قیمت فروش 
بیش تر از ارزش 

 منصفانه 

ارزش دفتري 
بیش تر از ارزش 

 منصفانه 

. شود  میيزیان بلادرنگ شناسا
مگر اینکه  زیان حاصل با مبالغ 

کمتر از ارزش بازار آن در آینده  
جبران شود که زیان متناسب با 
مبالغ اجاره طی دوره  استفاده 

 .از دارایی  مستهلک می شود

مازاد طی دوره 
استفاده از دارایی 
 مستهلک می شود 

سود و زیان 
بلادرنگ شناسائی 

 می شود

زیان بلافاصله 
 شناسایی می شود
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      : ثبت فروش دارایی) 1
1/1/1x120,000    وجه نقد    

    25,000                 استهلاك انباشته
  100,000                              ساختمان

  45,000                              سود تحقق نیافته

      ):به روش خالص(ثبت اجاره مجدد )  2
1/1/1x120,000  اي  دارایی اجاره سرمایه    

  120,000                                 بدهی اجاره سرمایه اي

      : ثبت قسط اول در تاریخ انعقاد قرارداد)  3
1/1/1x13,660  اي  بدهی اجاره سرمایه    

  13,660                                وجه نقد

      : ل اول در پایان سامالیثبت هزینه ) 4
29/12/1x 12,760    )120,000 -13,660(× % 12=12,760     مالی         هزینه  

  12,760                                بدهی اجاره سرمایه اي

      :ثبت استهلاك سالانه بر مبناي عمر مفید ساختمان ) 5
29/12/1x4000( اي   هزینه استهلاك دارایی اجاره سرمایه=

30
000120,(   

  

4,000    
  4,000                              استهلاك انباشته ساختمان

500130  : ثبت مستهلک نمودن سود ناشی از فروش و اجاره مجدد) 6
00045 ,,

 = استهلاك سود  
29/12/1x1,500    سود تحقق نیافته    

  1,500    اي  اجاره سرمایههزینه استهلاك دارایی                          
  

بایـست   فروش که در مقطع فروش معوق مانده اسـت مـی  سود   :کاربرديته  نک
 .گـردد شـود مـستهلک       ي زمانی که استهلاك آن محاسبه مـی         در طی همان دوره   

 دوره استهلاك سـود،  باشد،اي شده  چنانچه اجاره مجدد بنابر شروط اول و دوم سرمایه        
اي یعنـی   گر اجاره به موجـب سـایر شـروط اجـاره سـرمایه           و ا . عمر مفید دارایی است     

اي شده باشد دوره استهلاك سود مدت قرارداد اجـاره خواهـد           سرمایه 5 و   4،  3شروط  
ترین روش ایجاد کـاهش در     در ارتباط با طرف حساب سود مستهلک شده متداول        . بود

قابل قبـول  حساب هزینه استهلاك است هر چند که استفاده از یک حساب درآمد نیز              
  .می باشد

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
 بـه فـروش مـی    1/1/1385شرکت  گاما  ماشـین آلات  خـود را در تـاریخ      . فروش و اجاره مجدد عملیاتی    : )14(مثال

 سـال  6 سال و مدت اجـاره  10عمر مفید باقیمانده ماشین آلات     .  قراردادي مجدداً اجاره می نماید     رساند و بلافاصله طبق   
 150,000 ریال و اسـتهلاك انباشـته  آن،   1,700,000بهاي تمام شده ماشین آلات  در تاریخ فروش و اجاره مجدد    . است

  .ریال است
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 استقراض اجـاره  ینرخ فرض. ان هر سال نیز پرداخت می شود  ریال می باشد که در پای      120,000اجاره سالیانه  از قرار        
  انجام ثبتهاي فروش و اجاره : مطلوبست.  ریال در نظر گرفته شده است1,600,000و ارزش منصفانه دارایی % 10کننده 

  :  بر اساس مفروضات زیر1385مجدد در دفاتر شرکت گاما در طی سال 
 . نظر گرفته شود ریال در1,600,000قیمت فروش ماشین آلات  . 1

 . ریال در نظر گرفته شود1,800,000قیمت فروش ماشین آلات  . 2

 . ریال باشد1,580,000قیمت فروش ماشین آلات  . 3

 . ریال در نظر گرفته شود و مبالغ اجاره پرداختی از نرخ بازار پایین تر باشد1,580,000قیمت فروش ماشین آلات   . 4
  

  :پاسخ
برقـرار   شروط اجاره سرمایه اي اول و دوم برقرار نمی باشد و شرط سـوم           .گردد یاي بررسی م   کلیه شروط اجاره سرمایه   

6010(نیست 
6 % لذا شرط چهارم بررسی می شود. )است% 75 که کوچکتر از.  

522,600 = 355/4 × 120,000) = 6 =n  10  و= %i (PVIFa × 120,000 =  ارزش فعلی حداقل مبالغ اجاره  
               
 

  
  .اجاره از نوع عملیاتی است: نتیجه
 . ریال است1,600,000  قیمت فروش ماشین آلات ):1(فرض

   

  بستانکار  بدهکار  نام حساب  تاریخ
    1,600,000  وجه نقد  1/1/1385

    150,000  استهلاك انباشته  
  1,700,000    ماشین آلات  
  50,000    سود تحقق یافته فروش  

    120,000  هزینه اجاره  29/12/1385
  120,000    وجه نقد  

  
  . ریال است1,800,000 قیمت فروش ماشین آلات ):2(فرض

  

  بستانکار  بدهکار  نام حساب  تاریخ
    1,800,000  وجه نقد  1/1/1385  
    150,000  استهلاك انباشته ماشین آلات  
  1,700,000    ماشین آلات  
  200,000    سود تحقق نیافته  
  50,000    سود تحقق یافته فروش  

  

  ارزش دفتري  = 1,700,000- 150,000 = 1,550,000
  کل سود = 1,800,000- 1,550,000 = 250,000

  سود تحقق نیافته = 1800,000 -1600,000= 200,000

9066320006001 شرط چهارم=   .     رزش فعلی حداقل مبالغ اجاره     ا
600522 %/%
,,
,

 
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  سود تحقق یافته فروش =  کل سود –سود تحقق نیافته = 250,000 -200,000 = 50,000 
  

  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح  تاریخ 
    86,667  هزینه اجاره  29/12/1385
    33,333  سود تحقق نیافته  
  120,000    وجه نقد  

  

  
  

  . ریال است1,580,000  قیمت فروش ماشین آلات ) :3(فرض
  

  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح  تاریخ
    1,580,000  وجه نقد  1/1/1385

    150,000  استهلاك انباشته ماشین آلات  
    20,000  زیان تحقق یافته  
  1,700,000    ماشین آلات  
  50,000    سود تحقق یافته فروش  

  

  کل سود = 1,580,000- 1,550,000 = 30,000
  )هزینه دوره( زیان تحقق یافته  = 1,600,000-1,580,000)= 20,000(

  سود تحقق یافته  فروش = 30,000+ 20,000= 50,000
  

  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح  تاریخ
  نه اجارههزی  29/12/1385

                  وجه نقد
120,000    

120,000  
  
  
  
  
  
  

  . ریال لیکن مبالغ اجاره پرداختی از نرخ بازار پایین تر است1,580,000 قیمت فروش ماشین آلات ) :4(فرض
 

  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح  تاریخ
    1,580,000  وجه نقد  1/1/1385

    150,000  استهلاك انباشته ماشین آلات  
    20,000  یافتهنزیان تحقق   
  1,700,000    ماشین آلات  
  50,000    سود تحقق یافته فروش  

  هزینه اجاره  29/12/1385
  وجه نقد

  زیان تحقق نیافته

123,333    
120,000  
3,333  

  
  

333336 استهلاك سود تحقق نیافته
000200 ,,

 

33336 استهلاك  زیان تحقق نیافته
00020 ,,

 
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  ارزش دفتري  ارزش منصفانه  قیمت فروش
  
  
  

1,600,000  

  
  
  

1,600,000  

  
  
  

1,550,000  
  
  

1,800,000  

  
  
  

1,600,000  

  
  

  
1,550,000  

  
  

  
1,580,000  

  
  

  
1,600,000  

  
  
  

1,550,000  

  
1,580,000  

  
  
  

1,600,000  

  
  
  

1,550,000  
  

شود، زیان متناسب بـا مبـالغ اجـاره، طـی      اي کمتر از ارزش بازار در آینده جبران می چون زیان حاصل با مبالغ اجاره   * 
  .گردد دوره استفاده از دارایی، مستهلک می

  
  موال  غیرمنقول اجاره ا

  اجاره زمین و ساختمان  
  امـا یکـی   . اجاره زمین و ساختمان همانند اجاره سایر داراییها به اجاره سرمایه اي و عملیـاتی طبقـه بنـدي مـی شـود                     

از ویژگیهاي زمین این است که معمولاً عمر اقتصادي نامحدود دارد و چنانچه انتظار نرود مالکیت آن در پایان دوره اجـاره        
   اجاره کننده منتقل شود، تقریباً تمـامی مخـاطرات و مزایـاي ناشـی از مالکیـت بـه اجـاره کننـده منتقـل نمـی شـود                      به
  این نوع اجاره ها، اجاره عملیاتی تلقی و هرگونه پرداخت  اولیه در رابطـه بـا آنهـا بـه عنـوان           ). ماننداجاره زمینهاي وقفی  (

  . ر مبناي الگوي کسب منافع مورد انتظار مستهلک می شودپیش پرداخت اجاره محسوب و در طول دوره اجاره ب
» پـیش پرداخـت زمینهـاي اسـتیجاري    « پیش پرداخت یاد شده در سر فصل داراییهاي ثابـت  مـشهود تحـت عنـوان                  

  .منعکس می شود
شـده  در صورتی که زمین و ساختمان بطور یکجا اجاره شود و در قرارداد انتقال مالکیت یا اختیـار خریـد پـیش بینـی                

لذا ارزش فعلی حداقل مبالغ اجاره نیز بر اساس ارزش منصفانه زمین و سـاختمان بـین   . باشد اجاره سرمایه اي خواهد بود   
در صـورتی کـه طبـق قـرارداد مالکیـت      . دوره استهلاك ساختمان نیز عمر مفید  منظور خواهد شد. آنها تقسیم  می شود    

   و ارزش منـصفانه زمـین  نـسبت  بـه مجمـوع ارزش منـصفانه زمـین        منتقل نشود یا اختیار خریـد وجـود نداشـته باشـد     
  .و ساختمان اهمیت نداشته باشد،  قرارداد اجاره  به عنوان  اجاره ساختمان  محسوب می شود

در این حالت اجـاره زمـین عملیـاتی    . در صورتی که ارزش منصفانه با اهمیت باشد زمین و ساختمان باید تفکیک  شود  
  .و ساختمان  با توجه به شرایط می تواند سرمایه اي یا عملیاتی باشدتلقی خواهد شد 

  تغییر برآورد عمر اقتصادي یا ارزش باقی مانده  و تغییر در شـرایط مثـل عـدم پرداخـت اجـار ه توسـط اجـاره کننـده                 
  . نمی تواند دلیلی براي تجدید طبقه بندي اجاره باشد

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
. شرکت بهبهـان زمـین و سـاختمانی را بطـور یکجـا اجـاره نمـوده اسـت                 . اجاره زمین و ساختمان بطور یکجا     : )15(مثال

  .باشد اطلاعات مربوط به قرارداد به شرح زیر می
  .شود  اجاره کننده منتقل میمالکیت در پایان قرارداد اجاره به .1
  .است% 12نرخ فرضی استقراض اجاره کننده  .2

 سود تحقق یافته فروش  .داردناي وجود  تحقق نیافته) زیان(سود

 سود تحقق نیافته فروش  افته فروشسود تحقق ی

 سود تحقق یافته فروش  زیان تحقق یافته فروش 

* زیان تحقق نیافته فروش
 

 سود تحقق یافته فروش 
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زمین و ساختمان براي اسـتفاده  . باشد  سال می6و عمر مفید باقیمانده ساختمان      ) غیرقابل فسخ ( سال   5مدت قرارداد اجاره     .3
  .در عملیات شرکت بهبهان اجاره گردید

  .شود ه که در پایان هر سال پرداخت می ریال بود18,000,000مبلغ قرار داد اجاره سالانه  .4
  . ریال است50,000,000 ریال و ارزش منصفانه ساختمان 10,000,000ارزش منصفانه زمین  .5

  

  .اي در دفاتر اجاره کننده هاي اجاره سرمایه ارائه ثبت: مطلوبست
  .اي است مفاد قرارداد بیانگر آن است که اجاره سرمایه: پاسخ

  18,000,000× 505/3= 63,090,000جاره                                             ارزش فعلی حداقل مبالغ ا
  :تخصیص ارزش فعلی حداقل مبالغ اجاره بین زمین و ساختمان

  10,000,000 + 50,000,000= 60,000,000                   انهجمع ارزش منصف
   

  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح
    اي  زمین اجاره سرمایه

    اي  ساختمان اجاره سرمایه
  اي      تعهدات اجاره سرمایه    

10,515,000  
52,575,000  

  
  

63,090,000  
  

و داشتن یکی از شرایط به عنوان اجـاره  ) عمر مفید % (75بر اساس استاندارد حسابداري، در مورد ساختمان باید آزمون          
اي وجود نداشته باشد، اجاره سـاختمان نیـز بـه     ره سرمایه شرط اجا5در صورتی که هیچ یک از . گردد اي تلقی می   سرمایه

  .عنوان اجاره عملیاتی محسوب خواهد شد
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

، با این فرض که مالکیت دارایی در پایـان  15ي مثال  ها  به دادهبا توجه .اجاره زمین و ساختمان بطور یکجا : )16(مثال
  .قرارداد اجاره به اجاره کننده منتقل نشود

  .هاي لازم در دفاتر اجاره کننده  ارائه ثبت: مطلوبست
 زیرا اي است گردد ولی قرارداد اجاره هنوز سرمایه     اگرچه مالکیت در پایان مدت اجاره به اجاره کننده منتقل نمی          : پاسخ

  . درصد عمر مفید ساختمان است75دوره اجاره بیش از 
با توجه به با اهمیت نبودن ارزش منصفانه زمین در مقایسه با مجموع ارزش منصفانه زمین و ساختمان، قـرارداد اجـاره        

  .شود به عنوان اجاره ساختمان محسوب می
  

  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح
    اي  ساختمان اجاره سرمایه

  اي      تعهدات اجاره سرمایه    
63,090,000    

63,090,000  
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

یـال و ارزش منـصفانه    ر15,000,000، با این فـرض کـه ارزش منـصفانه زمـین     15هاي مثال   با توجه به داده ):17(مثال
  . ریال و مالکیت نیز منتقل نگردد20,000,000ساختمان 

  اي در دفاتر اجاره کننده  ارائه ثبتهاي داراییهاي اجاره سرمایه: مطلوبست
  با توجه به اهمیت ارزش منـصفانه زمـین در مقابـل مجمـوع ارزش منـصفانه زمـین و سـاختمان، بایـد دارایـی                   :  پاسخ

  .و ساختمان تفکیک شوداجاره شده به زمین 
60027945053                             سهم زمین از اجاره پرداختی       

00000015 ,,
/

,,
  

  
  :هاي سالیانه قابل انتساب به ساختمان سهم باقیمانده پرداختی

  18,000,000  اجاره سالانه 
  )4,279,600(  سهم زمین : شود کسر می

  13,720,400  اجاره سالانه مربوط به ساختمان 
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  13,720,400× 3/ 505= 48,090,000        فعلی حداقل مبالغ اجاره ساختمانارزش 
  

  بستانکار  بدهکار  نام حساب و شرح
    اي  ساختمان اجاره سرمایه

  اي      تعهدات اجاره سرمایه    
48,090,000    

48,090,000  
  

در هـر  . د، زمین به عنوان اجاره عملیاتی تلقی خواهد شـد شود و اختیار خرید وجود ندار       از آنجا که مالکیت منتقل نمی     
باقیمانـده  . شـود   ریال اجاره قابل پرداخت به عنوان هزینه اجاره ثبت مـی        18,000,000 ریال از  4,279,600پرداخت اجاره 

  .گردد یباشد که با استفاده از روش نرخ سود تضمین شده به حساب منظور م اي می این مبلغ جزء تعهدات اجاره سرمایه
  

  بهسازي در اموال استیجاري
اي تأسیساتی را ایجاد کرده باشد که ایـن تأسیـسات هیچگونـه     اگر اجاره کننده در دارایی مورد اجاره به صورت سرمایه   

جـا کـه    از آن. ارتباطی با قرارداد نداشته باشد باید این موارد را به عنوان نوعی بهسازي در امـوال اسـتیجاري تلقـی نمـود              
هـا مـدت    ي در دارایی مورد اجاره انجام گرفته است، دوره زمانی مناسب براي مستهلک کردن ایـن قبیـل بهـسازي              بهساز

اي   شروط اول و دوم اجـاره سـرمایه   چنانچه. باشد تر است می قرارداد یا عمر مفید بهسازي به عمل آمده هر کدام که کوتاه      
  . گیرد رد مقایسه قرار میباشد عمر مفید بهسازي یا عمر دارایی مورد اجاره مو
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  نامه واژه
  

  B 

 Bargain Price  قیمت ارزان

 Bargain Puchase Option (BPO)  اختیار خرید مطلوب

  C 

  Capital Leasing  اي اجاره سرمایه
  D  

 Direct Financing  تأمین مالی مستقیم

  E 

  Executory Costs  هاي اجرایی هزینه
  F 

 Fair Value  ارزش منصفانه

  A 

 Incremental Rate  نرخ استقراض اضافی

 Installment Sale  فروش اقساطی

  L 

 Lessee  اجاره کننده

 Lessor  اجاره دهنده

 Leveraged Leases  هاي اهرمی اجاره

  M 

  Minimum Lease Payments  حداقل مبالغ اجاره
  O 

 Operating Lease  اجاره عملیاتی

  S 

 Sale and Leased Back Transaction  فروش و اجاره مجدد

 Sale- type  از نوع فروش

 Salvage Value  ارزش باقیمانده اسقاط

  U 

 Unguranteed Salvage Value  ارزش باقیمانده تضمین نشده
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 

 

  
  

  پـرسش    
 
  

  
  
   استاندارد حسابداري ایران چه تعریفی براي اجاره ارائه نموده است ؟.1
  دارد حسابداري ایران اجاره به چند نوع طبقه بندي گردیده است ؟  بر اساس استان.2
   مهمترین مزایاي اجاره کدامند ؟.3
   استاندارد حسابداري ایران چه تعریفی براي مفاهیم و اصطلاحات زیر ارائه نموده است ؟.4

   اجاره غیر قابل فسخ . ب           اجاره سرمایه اي  .الف 
   دوره اجاره . ت            آغاز اجاره            .پ
   عمر اقتصادي . ج       حداقل مبلغ اجاره              .ث 
    ارزش باقیمانده تضمین شده . ح           عمر مفید                         .چ 
   سرمایه گذاري ناخالص در اجاره . ارزش باقیمانده تضمین نشده               د .خ 
   نرخ ضمنی سود تضمین شده اجاره .ه                      ر  درآمد مالی کسب نشد.ذ 
   نرخ فرضی استقراض براي اجاره کننده .ز        

  
   از نظر اجاره کننده چه اجاره اي سرمایه اي تلقی می گردد؟.5
   معیار سرمایه اي بودن اجاره از دیدگاه اجاره دهنده چیست ؟.6
  اجاره هاي سرمایه اي چگونه در گزارشهاي مالی  منعکس می شود؟ براساس استاندارد حسابداري ایران .7
   دارایی اجاره سرمایه اي بر اساس چه مبنایی باید مستهلک شود؟.8
   با هزینه هاي اجرایی مربوط به اجاره سرمایه اي چگونه برخورد می شود؟.9

  ر محاسبات اعمال می شود ؟ در صورت وجود ارزش باقیمانده اسقاط براي دارایی اجاره اي ، چگونه د.10
 در صورتی که معامله فروش واجاره مجدد از نوع سرمایه اي باشد ، مازاد عواید فروش نسبت به ارزش دفتري چگونـه            .11

  شناسایی می شود ؟
   سود و زیان معامله فروش واجاره مجدد عملیاتی چگونه شناسایی می شود ؟.12
  جاره زمین وساختمان چگونه طبقه بندي وگزارش می گردد؟ از منظر استاندارد حسابداري ایران ا.13
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 

 

  
  

  اي سوالات چهارگزینه
 
  
  

  :نرخ ضمنی سود تضمین شده اجاره، عبارت است از . 1
نرخ تنزیلی که در آغاز اجاره، سبب شود مجموع ارزش فعلی حداقل مبالغ اجاره و ارزش باقی مانـده تـضمین نـشده      ) الف

  . برابر شوددارایی با ارزش منصفانه دارایی
  .نرخ تنزیلی که در آغاز اجاره، سبب شود مجموع ارزش فعلی حداقل مبالغ اجاره با ارزش منصفانه دارایی برابر شود) ب
  .نرخ تنزیلی که در آغاز اجاره، سبب شود مجموع ارزش فعلی حداقل مبالغ اجاره  با بهاي تمام شده دارایی برابر شود) ج
جاره، سبب شود مجموع ارزش فعلی حداقل مبالغ اجـاره و ارزش بـاقی مانـده تـضمین نـشده      نرخ تنزیلی که در آغاز ا    ) د

  .دارایی با بهاي تمام شده دارایی مورد اجاره برابر شود
  
  ناشـی از مالکیـت دارایـی اسـت کـه       .......... مطابق استاندارد حسابداري ایران، طبقه بندي اجاره ها مبتنـی بـر میـزان                . 2

  ق می گیرد؟تعل...........  به 
  مخاطرات و مزایا، اجاره دهنده) ب      مخاطرات، اجاره دهنده) الف

  مخاطرات و مزایا، اجاره دهنده یا اجاره کننده ) د     مخاطرات و مزایا، اجاره کننده) ج
  
  کدامیک از موارد زیر از مخاطرات ناشی از مالکیت دارایی نیست؟ . 3

  زیان ناشی از منسوخ شدن فناوري) ب               زیان ناشی از ظرفیت بلااستفاده) الف
  کاهش در بازده دارایی به دلیل تغییر شرایط اقتصادي) د   ارایی به دلیل استفاده عملیاتیکاهش در بازده د) ج 
  
  کدامیک از موارد زیر صحیح نمی باشد ؟ . 4

بنـدي    طبقـه د بـه عنـوان اجـاره عملیـاتی    اي که تقریباً تمام مخاطرات و مزایاي ناشی از مالکیت دارایی را منتقل نکن            اجاره) الف
    .شود می
  .به شکل قرارداد بستگی دارد) سرمایه اي یا عملیاتی(نوع اجاره ) ب
  .سرمایه گذاري خالص در اجاره، عبارت است از سرمایه گذاري ناخالص در اجاره پس از کسر درآمد مالی کسب نشده) ج
  . اي به شکل مبلغ کاهنده دارایی هاي مربوط در ترازنامه مجاز نیستانعکاس بدهی هاي مربوط به اجاره هاي سرمایه ) د
  
  کدام مورد جزء شرایط اجاره سرمایه اي براي اجاره کننده نیست؟ . 5

  .ارزش فعلی حداقل مبالغ اجاره در آغاز اجاره برابر ارزش منصفانه دارایی مورد اجاره باشد) الف
  .ن دوره اجاره به اجاره کننده منتقل شودطبق قرارداد اجاره، مالکیت دارایی در پایا) ب
  .اختیار خرید ارزان دارایی اجاره اي وجود داشته باشد) ج
  . درصد عمر اقتصادي دارایی را در بر گیرد75دوره اجاره حداقل ) د 
  
محـسوب و در  ............ .......تلقی و هر گونه پرداخت اولیه در رابطه با آن به عنوان          ................ اجاره زمینهاي وقفی، اجاره      .6

 . منعکس می گردد................... سر فصل 
  اجاره عملیاتی، هزینه اجاره، هزینه هاي عملیاتی) الف
  اجاره سرمایه اي، پیش پرداخت اجاره، دارایی هاي ثابت مشهود) ب 
  اجاره عملیاتی، پیش پرداخت اجاره، دارایی هاي ثابت مشهود ) ج
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  ه اي، پیش پرداخت اجاره، سایر داراییهااجاره سرمای) د 
 اجاره کننده در ارتباط با اجاره هاي عملیاتی، چه مواردي را افشا می نماید؟ . 7

حداقل مبالغ اجاره آتی براي اجاره هاي عملیاتی غیرقابل فسخ همراه بـا اطلاعـات مربـوط بـه مـدت و مبلـغ اجـاره         ) الف
  .سالیانه

  .ه دوره شناسایی شده استمبالغ اجاره که به عنوان هزین) ب 
  .شرح کلی از اهم شرایط اجاره در مورد اجاره کننده از جمله محدودیت هاي پیش بینی شده در قرارداد اجاره) ج 
  .همه موارد فوق) د 
 
مـنعکس  ........ .......و به مبلغی معادل ............ اجاره دهنده باید دارایی مرتبط با اجاره سرمایه اي را در ترازنامه به عنوان     . 8

 کند؟
  یک رقم دریافتنی، مانده مستهلک نشده دارایی)     ب ناخالص در اجاره     یک رقم دریافتنی، سرمایه گذاري ) الف
  یک رقم دریافتنی، سرمایه گذاري خالص در اجاره) دارایی اجاره سرمایه اي، مانده مستهلک نشده دارایی        د  ) ج 
 
 که مشخصاً در ارتباط با کسب درآمد از محل اجاره عملیاتی واقع می شود، چگونـه شناسـایی   مخارج مستقیم اولیه اي  . 9

 می گردد؟

  .در دوره وقوع به عنوان هزینه دوره شناسایی می شود) الف
در طول دوره اجاره متناسب با درآمد اجاره به سود و زیان منظور می شود یا در دوره وقـوع بـه عنـوان هزینـه دوره                   ) ب  

  .ایی می شودشناس
  .در طول دوره اجاره متناسب با درآمد اجاره به سود و زیان منظور می شود) ج 
در دوره وقوع به عنوان هزینه شناسایی می شود و معادل آن بخشی از درآمد مالی کسب نشده به درآمد دوره منتقـل       ) د  

  .می گردد
  

، زیـرا اجـاره   .............یاتی سودي بابـت فـروش شناسـایی    تولید کننده یا فروشنده اجاره دهنده در رابطه با اجاره عمل      . 10
 ؟............عملیاتی معادل فروش 

  می کند، است) ب      نمی کند، نیست) الف
  می کند، نیست ) د         نمی کند، است) ج 
  

 کدامیک از موارد زیر در ارتباط با فروش و اجاره مجدد صحیح می باشد؟ . 11

  ره مجدد از نوع اجاره سرمایه اي باشد مازاد عواید فروش نـسبت بـه مبلـغ دفتـري بایـد           چنانچه معامله فروش و اجا    ) الف
  .منعکس شود) اجاره کننده(بی درنگ به عنوان درآمد در صورت هاي مالی فروشنده 

ن چنانچه معامله فروش و اجاره مجدد از نوع عملیاتی باشد و قیمت فروش کمتر از ارزش منصفانه دارایی باشـد، زیـا         ) ب  
  .یاد شده باید متناسب با مبالغ اجاره طی دوره اي که انتظار می رود از دارایی مورد نظر استفاده شود، مستهلک گردد

چنانچه معامله فروش و اجاره مجدد از نوع عملیاتی باشد و قیمت فروش بیشتر از ارزش منصفانه دارایی باشـد، مبلـغ    ) ج  
  .ایی شودمازاد باید بی درنگ به عنوان درآمد شناس

چنانچه معامله فروش و اجاره مجدد از نوع اجاره عملیاتی باشد و مشخص گردد که معامله بر مبنـاي ارزش منـصفانه             ) د  
  .انجام شده است، سود یا زیان باید بی درنگ شناسایی  شود

  
ت هـاي مـالی   طبقه بندي اجاره سرمایه اي از یک طرف به عنوان دارایی و از طرف دیگر بـه عنـوان بـدهی در صـور         . 12

 می باشد؟.................... اجاره کننده، مبتنی بر ویژگی 

  انتخاب خاصه) ب      رجحان محتوا بر شکل) الف
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  صادقانه بودن) د         قابل اتکا بودن) ج 
 میلیـون ریـال و در پایـان اجـاره ارزش واقعـی       50,000اگر ارزش اسقاط تضمین شده توسط اجاره کننده به مبلـغ             . 13

  میلیون ریال تعیین گردد، اجاره دهنده چه ثبتی در دفاتر منعکس می کند؟40,000د اجاره دارایی مور
 

    40,000    دارایی  )الف
       اجاره دریافتنی  

  
  40,000  

    40,000    دارایی  )ب 
    10,000  زیان قرارداد اجاره سرمایه اي        
                     اجاره دریافتنی  

  
  50,000  

    40,000  اییدار  )ج 
    10,000   موجودي نقد     
                   اجاره دریافتنی     

  
  50,000  

    50,000   دارایی     )د 
  50,000                   اجاره دریافتنی    

 
 میلیون ریـال  10,000 میلیون ریال و استهلاك انباشته آن 60,000شرکت اردکان ماشین آلاتی که بهاي تمام شده        . 14

 ساله از خریدار اجـاره  10 میلیون ریال فروخت و هم زمان آن را طی قراردادي  60,000 به مبلغ    1/1/87ست را در تاریخ     ا
 :ایر اطلاعات به شرخ زیر استس. نمود

   سال10عمرمفید ماشین آلات  -1
 .گردد پرداخت می میلیون ریال است که در پایان هر سال 11,503 سال و مبلغ اجاره سالیانه 10مدت قرارداد اجاره  -2

 .ماشین آلات ارزش باقیمانده تضمین شده ندارد -3

 . درصد14نرخ ضمنی قرارداد اجاره  -4

 .  درصد14نرخ فرضی استقراض براي اجاره کننده  -5

  بابت این فروش چند میلیون ریال سودانتقالی گزارش خواهد کرد؟87 اسفند 29شرکت اردکان در 

  1000) د    10,000) ج      صفر) ب    9,000) الف
  

  چند میلیون ریال خواهد بود؟87مانده حساب تعهدات اجاره سرمایه اي در پایان سال  . 15

  51,600) د    54,000) ج    56,897) ب    60,000) الف
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 

 

  
  

  مسـائل    
 

  
 سـال  5 ریال را براي مدت 8,000,000 تجهیزات تولیدي خود به بهاي تمام شده 88یک واحد تجاري در ابتداي سال     ) 1

  :سایر اطلاعات به شرح زیر در دست است. نماید اگذار میبه اجاره و
   سال5عمر مفید دارایی 

  ٪14نرخ ضمنی سود تضمین شده 
  .گردد  همزمان با اجاره وصول می1/1/1388اولین قسط این اجاره در تاریخ 

  .اي برابر است ارزش منصفانه این دارایی با بهاي دفتري دارایی اجاره
  .گونه ابهام با اهمیتی وجود ندارد  آتی و وصول اقساط اجاره هیچهاي در ارتباط با هزینه

 1388تعیین نوع اجاره از دیدگاه اجاره دهنـده و انجـام ثبتهـاي لازم در دفـاتر اجـاره دهنـده بـراي سـالهاي          : مطلوبست
  . ریال باشد8,000,000 با این فرض که ارزش منصفانه تجهیزات 1389و
  
 ریال باشد، نوع اجاره را بـراي اجـاره دهنـده    10,000,000، اگر ارزش منصفانه تجهیزات    1ه  هاي مسأل   با توجه به داده   ) 2

  .هاي لازم را ارائه نمائید تعیین نموده و ثبت
  
  :نماید شرکت نوشهر دارایی را با شرایط زیر اجاره می) 3

   سال5مدت اجاره 
   سال5عمر مفید باقیمانده 

  ٪10نرخ ضمنی سود تضمین شده 
   ریال20,000,000اي سالیانه اجاره به

   ریال1,000,000حق اختیار خرید ارزان این دارایی در پایان سال پنجم 
  ).اجاره کننده متعهد به پرداخت آن است( ریال 2,500,000هاي اجرایی براي هر سال  هزینه

  .اي در دفاتر اجاره دهنده و اجاره کننده هاي اجاره سرمایه  ثبت–الف : مطلوبست
  .گر اجاره کننده از حق اختیار خرید ارزان استفاده کند چه ثبتی خواهیم داشت ا– ب   
   اگر اجاره کننده از حق خرید ارزان استفاده ننماید و ارزش منصفانه دارایی در پایان قرارداد اجاره – ج   

  . ریال باشد چه ثبتی خواهیم داشت1,000,000        
  

  :  اجاره نموده است1/1/90ر در تاریخ شرکت تکاب دارایی را با شرایط زی) 4
   ریال30,000,000ارزش منصفانه دارایی 

   سال4مدت اجاره 
  سال4عمر مفید دارایی 

  ٪15نرخ ضمنی سود تضمین شده 
 ریـال از قابلیـت وصـول اقـساط اطمینـان      2,000,000ارزش باقی مانده اسقاط برآوردي دارایی در پایـان مـدت قـرارداد          

  . ابهامی پیرامون مخارج آتی وجود نداردمعقولی وجود دارد و
   ثبت حسابداري اجاره در دفاتر اجاره کننده و اجاره دهنده در صورتی که ارزش باقیمانده اسقاط توسط –الف : مطلوبست
  . اجاره کننده تضمین شده باشد  
  رداد اجــاره چه ثبتــی  ریال باشد، در پایان قرا1,500,000 اگر ارزش منصفانه دارایی در پایان قرارداد – ب   
  .خواهیم داشت  
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هـایی در   ، اگر ارزش باقیمانده اسقاط توسط اجاره کننده تضمین نـشده باشـد چـه ثبـت           4هاي مسأله     با توجه به داده   ) 5
  دفاتر اجاره کننده و اجاره دهنده خواهیم داشت؟

  
 ریال و استهلاك انباشـته  200,000,000آن آلاتی است که بهاي تمام شده تمام شده اولیه  شرکت شیراز مالک ماشین   ) 6

 ریـال  160,000,000 به مبلغ 1/1/87شرکت شیراز آن دارایی را به صورت نقد در تاریخ         . باشد   ریال می  60,000,000آن  
اولـین قـسط   .  ریال اجاره نمود13,660 ساله در قبال  10فروشد و سپس آن را بلافاصله براي یک دوره            به شرکت یزد می   

. سـال بـود  10ا انعقاد قرارداد پرداخت شده و عمر مفید ساختمان در تاریخ انعقاد قرارداد فروش و اجـاره مجـدد   همزمان ب 
شـرکت شـیراز مالکیـت دارایـی     .  است٪12نرخ استقراض اضافی شرکت اول و نرخ ضمنی سود تضمین شده شرکت دوم       

  .آورد مورد اجاره را نیز در پایان قرارداد به دست می
  .88 و 87هاي حسابداري لازم در دفاتر اجاره کننده به روش خالص براي سالهاي  نجام ثبتا: مطلوبست

  
رساند و بلافاصـله طبـق قـراردادي مجـدداً اجـاره          به فروش می  1/1/1388آلات خود را در تاریخ        شرکت رودسر ماشین  ) 7

آلات در تـاریخ   هـاي تمـام شـده ماشـین    ب.  سال اسـت 5 سال و مدت اجاره     10آلات    عمر مفید باقیمانده ماشین   . نماید  می
  . ریال است5,000,000 ریال و استهلاك انباشته آن، 20,000,000فروش و اجاره مجدد 
نـرخ فرضـی اسـتقراض اجـاره     . شود باشد که در پایان هر سال نیز پرداخت می        ریال می  1,000,000اجاره سالیانه قرارداد    

  . ریال در نظر گرفته شده است17,000,000 و ارزش منصفانه دارایی ٪14کننده 
  : براساس مفروضات زیر1389 و 1388انجام ثبتهاي فروش و اجاره مجدد در دفاتر شرکت رودسر در طی سال : مطلوبست

 . ریال در نظر گرفته شود17,000,000آلات  قیمت فروش ماشین . 1
 . ریال در نظر گرفته شود19,000,000آلات  قیمت فروش ماشین . 2
 . ریال باشد16,500,000آلات  قیمت فروش ماشین . 3
تـر    ریال در نظر گرفته شود و مبالغ اجاره پرداختی از نـرخ بـازار پـایین   16,500,000آلات   قیمت فروش ماشین   . 4

 .باشد
  

اجـاره  (و شـرکت کاسـپین   ) اجاره دهنـده (هاي پارس  آلات بین شرکت    اطلاعات زیر در خصوص قرارداد اجاره ماشین      )  8
  :باشد می) کننده

  . ریال350,000,000) شروع قرارداد (88آلات در ابتداي سال  زش منصفانه ماشینار. 1
  . سال5مدت اجاره . 2
  . سال5آلات  عمر مفید ماشین. 3
  .باشد  ریال که در پایان هر سال قابل پرداخت می100,000,000اجاره بهاي سالانه . 4
. مانده توسط شرکت کاسپین تضمین شده اسـت       یارزش باق .  ریال   40,000,000آلات    ارزش باقی مانده ماشین   . 5

  . ریال است30,000,000برآورد ارزش باقیمانده ماشین آلات 
  .شود  ریال است که مطابق قرارداد توسط اجاره کننده پرداخت می5,000,000آلات  بیمه سالانه ماشین. 6
  .یست و نرخ سود تضمین شده معلوم ن٪17نرخ فرضی استقراض براي اجاره کننده . 7
اختیار خرید ارزان براي اجاره کننده وجود ندارد و مالکیت دارایی در پایـان قـرارداد بـه اجـاره کننـده منتقـل                    . 8

  .نخواهد گردید
  .هاي لازم تعیین نوع اجاره از دیدگاه اجاره کننده و ارائه ثبت: مطلوبست

  
  :می باشد) اجاره کننده(و نوشهر ) اره دهندهاج(آلات بین شرکت نور  اطلاعات زیر در خصوص قرارداد اجاره ماشین) 9

  . ریال40,000,000 ماه، 6پرداخت اجاره در پایان هر . 1
  . ریال در ابتداي قرارداد50,000,000پرداخت . 2
  . سال8 سال و مدت قرارداد 10عمر مفید دارایی . 3
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وسط اجاره کننده تضمین نگردیـده     ارزش باقیمانده ت  .  ریال 20,000,000آلات    ارزش باقیمانده برآوردي ماشین   . 4
  .است

  .باشد  ریال می480,000,000آلات در ابتداي قرارداد  ارزش منصفانه ماشین. 5
  .باشد  ریال است که برعهده اجاره کننده می5,000,000اي  هاي اجرایی مربوط به دارایی اجاره هزینه. 6
  . است٪12نرخ ضمنی سود تضمین شده . 7
  .گیرد  براي اجاره کننده وجود ندارد و انتقال مالکیت نیز در پایان قرارداد اجاره صورت نمیاختیار خرید ارزان. 8
  .تعیین نوع اجاره از دیدگاه اجاره کننده و ارائه ثبت هاي لازم: مطلوبست

  
  :باشد می) اجاره کننده(و زاگرس ) اجاره دهنده( سهند  اطلاعات زیر مربوط به قرارداد اجاره دارایی بین شرکت) 10

 . ریال200,000,000ارزش منصفانه دارایی در تاریخ قرارداد  . 1

 . سال3 سال و عمر مفید دارایی 3مدت قرارداد  . 2

 . ریال80,000,000مبلغ اجاره بهاي سالانه  . 3

 . ریال15,000,000حق اختیار خرید ارزان دارایی در پایان مدت اجاره  . 4

 .باشد  درصد می18نرخ ضمنی سود تضمین شده اجاره  . 5

  .هاي لازم در دفاتر اجاره کننده تعیین نوع اجاره و ارائه ثبت: طلوبستم
  

  :فرض کنید) 11
این تجهیزات به اجـاره دهنـده در   .  سال3 براي تجهیزاتی با دوره عمر قابل انتظار  89شروع اجاره اول فروردین      . 1

 .شود پایان قرارداد اجاره برگشت داده می
 . ریال است135,000ارزش منصفانه بازار تجهیزات  . 2
مخـارج بیمـه   . گـردد، پرداخـت نمایـد     آغاز می29/12/89 ریال را که از    50,000اجاره دهنده سالانه باید مبلغ       . 3

 .بایست پرداخت نماید باشد که اجاره کننده می  ریال می1000اي سالانه  دارایی اجاره
 .مایدن  ریال را تضمین می10,000مانده دارایی به مبلغ  اجاره کننده ارزش باقی . 4
اي   ریالی در پایان دوره بـراي دارایـی اجـاره   1,000رود که ارزش اسقاط  ، انتظار می4بدون در نظر گرفتن مورد    . 5

 .وجود داشته باشد
 . درصد است10نرخ فرضی استقراض براي اجاره کننده  .6

  .هاي لازم تعیین نوع اجاره از دیدگاه اجاره کننده و ثبت: مطلوبست
  

بـه  . بیشتر مشتریانش سرمایه کافی براي خرید مستقیم را ندارند. کننده تجهیزات تخصصی استشرکت داراب تولید    ) 12
هاي مرتبط با یک اجاره عادي بـه شـرح    داده. این خاطر این شرکت گزینه اجاره را نیز براي مشتریانش فراهم نموده است          

  :زیر است
 سـاله  2یار را دارد تا اجاره را براي یـک دوره  اجاره دهنده این اخت.  سال است8بخش ثابت غیرقابل فسخ اجاره      . 1

 .دیگر با همان نرخ جاره تمدید نماید
مانـده را بـه مبلـغ       اجاره کننـده در پایـان سـال هـشتم ارزش بـاقی            .  سال است  12 عمر مفید برآوردي دارایی      . 2

ه تـضمین   سـال دیگـر تمدیـد گـردد، ارزش بـاقی مانـد      3اما اگر دوره اجـاره  .  ریال تضمین می کند 300,000
 .شود نمی

تجهیزات مورد اجـاره در پایـان   . هاي سالیانه مساوي را براي دوره اجاره دریافت نماید  اجاره دهنده باید پرداخت    . 3
 .شود مدت اجاره به اجاره دهنده برگشت داده می

 .هاي اجاره بها باید در پایان هر سال صورت پذیرد پرداخت. گردد  آغاز می1/1/90دوره اجاره از  . 4
 ریـال  200,000اجاره کننده مخارجی به مبلغ    .  ریال است  5,000,000ي تمام شده تجهیزات شرکت داراب       بها . 5

 .شود در آغاز دوره اجاره متحمل می
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 . ریال است7,000,000قیمت فروش تجهیزات براي خرید مستقیم  .6
 ریـال در  50,000تم و  ریال در پایان سـال هـش  200,000اي معادل با     مانده  رود تجهیزات ارزش باقی     انتظار می  . 7

 .پایان سال دهم داشته باشد
 . درصدي را در نظر گرفته است14اجاره دهنده نرخ بازدهی  . 8

  .هاي لازم تعیین نوع اجاره از دیدگاه اجاره دهنده و ارائه ثبت: مطلوبست
  

  : از شرکت ساحل اجاره نموده است90شرکت نسیم دارایی را با شرایط زیر در ابتداي سال ) 13
   ریال40,000,000زش منصفانه دارایی  ار

   ریال4,000,000 اقساط اجاره سالانه 
  ٪12 نرخ فرضی استقراض براي اجاره کننده 

   سال10 سال و عمر مفید دارایی مورد اجاره 5 مدت اجاره 
جـاره نـزد   شرکت نسیم هیچگونه اختیار خرید مطلوبی در دارایی مورد اجاره نداشته و مالکیـت دارایـی در پایـان مـدت ا                 

  .شرکت ساحل باقی خواهد ماند
  .91 و 90هاي لازم در پایان سالهاي  و ارائه ثبت) شرکت نسیم(تعیین نوع قرارداد اجاره براي اجاره کننده : مطلوبست

  
سال باشد، نوع اجاره را از دیـدگاه اجـاره کننـده تعیـین نمـوده و      10، اگر مدت اجاره   13هاي مسأله     ه  با توجه به داد   ) 14

  .هاي لازم را ارائه نمائید بتث
  

 سال 5قراردادي جهت استفاده از یک دستگاه خودرو به مدت         ) اجاره کننده ( شرکت اردیبهشت    1/1/1380در تاریخ   ) 15
 ریال بـا اقـساط اجـاره سـالانه، قابـل پرداخـت در       51,000 سال و ارزش منصفانه آن8عمر مفید این خودرو   . منعقد نمود 

  . ریال همزمان با انعقاد قرارداد10,800لغ ابتداي هر سال به مب
شرکت اردیبهشت حق اختیار خریـد ارزان بـه مبلـغ    . هاي اجرایی است ریال آن مربوط به هزینه 800از مبلغ اقساط اجاره     

.  در نظـر گرفتـه شـده اسـت    ٪12 ریال را در پایان مدت قرارداد دارد و نرخ فرضی استقراض براي اجاره کننـده              14,400
  .وش استهلاك دارایی خط مستقیم استضمناً ر

  . تعیین نوع اجاره از دیدگاه اجاره کننده-الف: مطلوبست
  .هاي حسابداري لازم در دفاتر اجاره کننده به روش خالص و ناخالص  انجام ثبت– ب   

  .تا پایان قرارداد...  و 1381، 29/12/1380هاي   تهیه ترازنامه به تاریخ– ج    
  

 ریـال و ارزش منـصفانه     5,750,000آلاتـی را بـه بهـاي تمـام شـده               شرکت اصفهان ماشـین    29/12/1380به تاریخ   ) 16
 قـسط  4شـرکت تهـران   . اي با شـرایط زیـر واگـذار کـرده اسـت       ریال به شرکت تهران براساس قرارداد اجاره     7,000,000

 است و ارزش اسقاط برابـر بـا صـفر و     سال 6عمر دارایی   . پردازد     می 29/12/80 ریالی سالانه از تاریخ      2,000,000مساوي  
نـرخ بهـره ضـمنی    . اجاره کننده تعهد کرده است که دارایی مورد اجاره را در پایان مدت قرارداد به اجاره دهنده برگرداند             

اولـین قـسط همزمـان بـا انعقـاد قـرارداد اجـاره            .  است ٪12 و نرخ فرضی استقراض براي اجاره کننده         ٪14اجاره دهنده   
  .استپرداخت شده 

  با در نظر گرفتن اطلاعات داده شده،
   براي شرکت تهران و  تعیین اجاره–الف : مطلوبست
  .اي به روش خالص و ناخالص هاي لازم در دفاتر شرکت تهران به صورت مقایسه  ارائه ثبت– ب   

  
تگاه خـودرو بـا شـرکت    اي را براي اجـاره دس ـ   قرارداد اجاره1/1/1387یک شرکت لیزینگ در زمینه خودرو به تاریخ      ) 17

  :شرایط و اطلاعات مربوط به این قرارداد به شرح زیر است. پیمان منعقد نمود
 .سال است3 سال و مدت قرارداد اجاره 5عمر مفید این خوردو  . 1
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 .باشد  ریال می29,000ارزش منصفانه خودرو در تاریخ عقد قرارداد  . 2
 .می شودباشد که سالانه پرداخت   ریال می10,000اجاره هر سال  . 3
 ریال خریـداري کنـد کـه ایـن مبلـغ      4,000تواند در پایان هر دوره اجاره، خودرو را با پرداخت    اجاره کننده می   . 4

 .تر از ارزش منصفانه دارایی در تاریخ قرارداد است کم
 . است٪18 و نرخ قرضی استقراض اجاره کننده ٪15نرخ ضمنی سود تضمین شده اجاره براي اجاره دهنده  . 5
 .باشد و روش استهلاك خط مستقیم است  ریال می1,462ی مانده برآوردي دارایی در پایان عمر مفید ارزش باق .6
 .شود  ریال است که توسط اجاره کننده پرداخت می100هزینه اجرایی شامل بیمه سالانه  . 7

رض این که اجاره بهاء هاي مربوط به قرارداد در مدت اجاره و تحصیل دارایی توسط اجاره کننده با ف     انجام ثبت : مطلوبست
  .پرداخت شود) 29/12(در انتهاي هر سال 

  
گیرد تجهیزات خود را بـه فـروش رسـانده و بلافاصـله      یک شرکت لیزینگ به منظور رفع کمبود نقدینگی تصمیم می    ) 18

بهـاي  .  سال است5 سال و مدت قرارداد اجاره    10عمر باقیمانده این تجهیزات     . اي مجدداً اجاره کند     براساس قرارداد اجاره  
. باشـد   ریـال مـی  320,000 ریال و قیمت فـروش آن  60,000 ریال و استهلاك انباشته آن    300,000تمام شده تجهیزات    

  . ریال باشد40,000چنانچه اجاره پرداختی سالانه 
در نظر گرفتـه   ٪10هاي لازم در دفاتر اجاره کننده با فرض اینکه نرخ فرضی استقراض اجاره کننده   انجام ثبت : مطلوبست
  .شده باشد

  
گیرد ساختمان خود را به فروش رساند و بلافاصله طبق قـرارداد         شرکت نگار به منظور رفع نقدینگی خود تصمیم می        ) 19

باشد، بهـاي تمـام شـده سـاختمان در       سال می3 سال و مدت اجاره مجدد  5عمر باقیمانده ساختمان    . مجدداً اجاره نماید  
 ریـال اسـت کـه    4,000باشد و اجاره سالانه   ریال می 3,000 ریال، استهلاك انباشته     14,000د  تاریخ فروش و اجاره مجد    
 12,000 و ارزش منـصفانه دارایـی در ایـن تـاریخ     1/1/1388تاریخ فروش و اجاره مجـدد  . شود در پایان سال پرداخت می 

ارزش . جـاره کننـده برابـر اسـت     بوده کـه بـا نـرخ فرضـی اسـتقراض ا            ٪10نرخ ضمنی سود تضمین شده      . باشد  ریال می 
  . ریال است که توسط اجاره کننده تضمین نشده است1,000مانده ساختمان در پایان مدت قرارداد  باقی

  : فرض مستقل زیر4ثبت رویدادهاي فوق با : مطلوبست
  . ریال باشد12,000 چنانچه قیمت فروش –الف 
  . ریال باشد12,180 چنانچه قیمت فروش –ب 
  . ریال باشد11,880قیمت فروش  چنانچه –ج 
  .تر است  ریال باشد، اما مبلغ اجاره پرداختی از نرخ بازار پایین11,880 چنانچه قیمت فروش –د 
  

 ریـال نمـود و بلافاصـله    8,000شرکت ایران راهور براي رفع کمبود نقدینگی اقدام به فروش تعدادي خودرو به مبلغ       ) 20
  : زیر آنها را مجدداً اجاره نمود سال با شرایط4طی قراردادي به مدت

 . سال است6مانده خودروها  عمر مفید باقی . 1
 .شود  ریال که در پایان هر سال پرداخت می2,500اجاره سالانه  . 2
 .باشد  ریال می900 ریال و استهلاك انباشته آنها 8,500بهاي تمام شده خودروها  . 3
 . که تضمین نشده استریال است350ارزش اسقاط برآوردي خودروها در پایان اجاره  . 4
 . است٪9 و نرخ فرضی استقراض اجاره کننده ٪10نرخ ضمنی سود تضمین شده اجاره  . 5
 .شود  ریال که توسط اجاره کننده پرداخت می250هزینه بیمه سالانه  .6
 . ریال است8,000ارزش منصفانه خودروها در زمان فروش و اجاره مجدد  . 7

  ، و   تشخیص نوع قرارداد اجاره–الف : مطلوبست
  . ثبت رویدادهاي فوق در دفاتر اجاره کننده– ب   
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